Welche Hofe sind geschiitzt?

Das Ertragswertprivileg bei der Auseinandersetzung in der Familie (2)

Damit landwirtschafiliche Betriebe beim Erbgang oder bei Ehescheidungen
nicht in unwirtschaftliche Einheiten aufgeteilt werden, miissen nach der
deutschen Rechisordnung, Abfindungen nach dem Ertragswert berechnet
werden. Dieser Schutz wird aber nicht jedem Hof gewiihrt. Wir erldutern, welche
Betriebe und Betriebsteile unter das Ertragswertprivileg fallen.

er Ansatz landwirtschaft-
Dlichcr Betriebe bei Schei-

dungs- oder Erbauseinan-
dersetzungen mit dem Ertragswert
statt dem sonst maBgeblichen Ver-
kehrswert, dient dem allgemeinen
Interesse am Erhalt landwirtschaft-
licher Betricbe. Aber nicht jeder
landwirtschaftliche Betrieb und
auch nicht jeder Teil eines land-
wirtschaftlichen Betriebes fillt in
dieses Ertragswertprivileg.

Was versteht man
unter Landwirtschafi?

In den Gesetzen des Bundes und
der Liinder gibt es an die vierzig
verschiedene Definitionen des Be-
griffs Landwirtschaft: , Landwirt-

schaft sind die Bodenbewirtschaf-
tung und die mit der Bodennutzung
verbundene Tierhaltung, um pflanz-
liche oder tierische Erzeugnisse zu
gewinnen, sowie die gartenbauliche
Erzeugung®, heibit es beispielsweise
im Landpachtverkchrsgesctz,
Diese vom Gesetz fiir die Land-
pacht vorgegebene Definition wird
héufig auch fiir das Ertragswertpri-
vileg iibernommen. Steverrecht-
liche Einordnungen sind dagegen
nicht entscheidend; sie kénnen al-
lerdings ein gewisses Indiz darstel-
len. So sind nach Wberwiegender
Meinung in der Rechtsprechung
auch reine Forstgiiter, Betriebe
der Fischerei und Teichwirtschaft
aber anch Gartenbaubetriebe mit
ilberwiegender Treibhauskultur

vom Landwirtschaftsbegriff mit-
umfasst.

Bei Betrieben mit gréferer Tier-
haltung wird man danach zu fra-
gen haben, ob der Betrieb iiber
eine {iberwiegend eigene Futter-
grundlage fiir die Tierhaltung ver-
fiigt — dann Landwirtschaft, an-
sonsten gewerblich. Nichts anderes
kann letztlich auch fiir Biogasanla-
gen gelten, wenngleich dies hichst
richterlich noch nicht entschieden
wurde. Die Erzeugung von Solar-
energie auf Freiflichen hingegen,
stellt keine Bodenertragsnutzung
dar und kann somit nicht mehr der
Landwirtschaft mugeordnet werden.
Streitig sind auch immer wieder
Pferdepensionsbetricbe mit star-
kem Dienstleistungscharakter.

Wesenselemente des
geschiitzten Betriebes
Durch das Ertragswerlprivileg
bevorzugt ist nicht jede Art der
landwirtschaftlichen DBetitigung,
sondern der . Jandwirtschaftliche
Betrieb®. Wesenselemente des

landwirtschaftlichen  Betriebes
sind:

Welche Teile gehoren zum privilegierten Betrieb?

@& Wohnhans

Auch wenn steuerrechtlich das
Wohnhaus in aller Regel nicht
mehr zum Betriebsvermiigen ge-
hiirt, wird es erbrechtlich dem Be-
trieb zugeordnet und vom Ertrags-
wertprivileg matumfasst. Gleiches
gilt fiir Altenteilerhiuser, nicht je-
doch fiir abgeschlossene erkenn-
bar daverhaft fremdvermietete
Wohnungen, sofern es sich nicht
um Teile eines Nebenbetricbes
(zum Beispiel Ferien auf dem Bau-
ermnhof) handelt.

® Betriebsgehdnde

Diese sind regelmiBig im vollen
Umfang Bestandteil des Betriebes.
Eine Umnutzung zum Beispiel von
Stallgebduden in eine Garage oder
in Wohnriiume lassen die Zugehd-
rigkeit noch nicht entfallen. Etwas
anderes muss aber dann gelten,
wenn dic Betrichsriume fremdge-
nutzt und ohne Probleme aus dem
Betrieb auspegliedert werden kiin-
nen (zum Beispiel eine freistehen-
de Scheune ist langfristig fremd-
vermietet), oder wenn durch die
Art der Umnutzung und Vermie-
tung crkennbar wird, dass cine
Riickfiihrung in eine rein landwirt-
schaftliche Nutzung nicht mehr
gewollt ist (zum Beispiel Einbau
von Mietwohnungen in ein nicht
mehr genutztes Stallgebiude).
Licgt hingegen nur ¢ine voriiber-

gehende Vermietung (zum Bei-
spiel Einstellung von Wohnwagen
in Scheune) vor, so ist die Gebiu-
desubstanz, wie auch die Mietein-
nahmen dem landwirtschaftlichen
Betrich zuzuordnen.

@ Notzfischen

Hier gilt zuniichst der Grund-
satz, dass alle zum Betrieb gehis-
renden landwirtschaftlichen Fl&-
chen als betriebszugehérig zu
betrachten sind. Etwas Anderes
gilt nur filr solche Flichen, die
langfristig fremdverpachtet und
aus der betrieblichen Bewirtschaf-
tung ausgeglicdert wurden (zum
Eeispiel Verpachtung zur Anlage
eines Golf- oder Campingplatzes).
Vorrilbergehend fremdverpach-
tete Grundstiicke (zum Beispiel
Pfiugtausch), die wieder problem-
los in die Eigenbewirtschaftung
iibcrnommen  werden  kimnen,
bleiben dem Betrieb zugehorig.

® Bauvgrundstiicke

Praktisch baureife Grundstii-
cke, die ohne Gefahr fiir die dau-
ernde Lebensfahigkeit aus dem
landwirtschaftlichen Betrieb her-
ausgelost werden kionnen, gehd-
ren nicht mehr zum privilegierten
Umfang des Betriebes. Allerdings
mitssen hier mitunter die Beson-
derheiten des Einzelfalls beriick-
sichtigt werden.

Ist eine Flache zwar als Bau-
grundstiick ausgewiesen, aber
praktisch nicht verfinBerbar, weil
zum Beispiel keine Nachfrage be-
steht oder weil dadurch jedwede
betricbliche Entwicklung behin-
dert wiire (zum Beispiel Bangrund-
stiicke im Immissionsradins einer
Stallanlage etc.), so kann im Ein-
zelfall Abweichendes gelten.

® Baverwartungsland

Haufig entziindet sich Streit
auch an Flichen, die zwar noch
nicht als Bauland ansgewiesen
wurden, allerdings wegen ihrer
Ortsrandlage oder ihrer Auswei-
sung im Flachennutzungsplan als
sogenanntes Bauerwartungsland
bewertet werden. Hier ist die Ab-
grenzung mitunter schwierig, Nur
wenn in absehbarer Zeit erkenn-
bar (zum Beispicl in ciner Frist
von 15 Jahren) die Flichen aus
einer landwirtschaftlichen Nut-
zung ausscheiden werden, sind
sie auch nicht mehr dem Betrieb
Fuzuordnen.

@ Abbauland

Ahbnlich wie bebaubare Flachen,
sind auch Grundstiicke zu behan-
deln, die ein abbauwilrdiges Bo-
denschatzvorkommen (zum Bei-
spiel Kies, Ton, etc.) aufweisen
und dessen Abbau zu erwarten
ist. Dies ist jedenfalls dann anzu-

nehmen, wenn ¢ine Abbaugeneh-
migung vorliegt.

@ Zubehor

Mit vom Ertragswertprivileg
umfasst ist das Zubehdr, das heift
der Viehbestand, die Maschinen
und das sonstige Inventar des Be-
triches. Etwas anderes gilt nur
dann, wenn ein UUberbestand an
Inventar (zum Beispiel mehrere
Maihdrescher, die liberbetrieblich
eingesetzt werden) vorhanden ist.
Dieses wiire dann hoffreies Ver-
mégen. Die daraus erwirtschafte-
ten Gewinne kénnen nicht fiir die
Beurteilung der Leistungsfihig-
keit herangezogen werden.

® Rechie

Alle mit dem Grundstiick ver-
bundenen Rechte, wic Jagdrecht
etc., aber auch inhaberbezogene
Rechte, wie Lieferrechte filr Zu-
ckerriiben,  Milchkontingente,
Brennrechte, Fischereirechte sind
- soweit sie vom Betrieb genutzt
werden - einzubezichen. Gleiches
gilt fiir das aus den Pachtvertriigen
erwachsene Pachtrecht. Auch die
Ertriige aus den Pachtflichen sind
beider Beurteilung der Leistungs-
fihigkeit des Betriebes entspre-
chend heranzuziehen. Ebenso im
Regelfall die staatlichen Transfer-
zahlungen, insbesondere aus den
Zahlungsanspriichen.
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@ Hofstelle mit Wohn- und Wirt-
schaftsgebiiuden: Hier ist kein all-
zu strenger MafBstab anzulegen. So
ist heutzntage gerade bei Anssied-
lhmgsvorhaben ein Woblmen auf der
Hofstelle nicht mehr zwingznd er-
forderlich. Auch kann das Vorhan-
densein von Wirtschalispebiuden
bereits durch eine einfache Unter-
stelihalle fiir landwirtschaftliche Ma-
schinen erfiillt sein, wenn betrieb-
lich nicht mehr erforderkich ist.

® Bewirtschaftete Lindercicn:
~Ohne Land kein Landgut®. Nicht
zwingend erforderlich sind eine
Vielzahl von Grundsticken, auch
nicht eine bestimmte Mindestgriofe
der Flaichenausstattung. So gibt es
Entscheidungen zu Betrieben mit
5 ha, dic als Ertragswert privilegiert
angeschen wurden.

@ Zuor Bewirtschaftung gecignetes
Inventar: Eine Mindestausstattung
mit cinem zur Bewirtschafung not-
wendigen und geeiznetsn Inven-
tar wird sters erforderlich sein. Al-
lerdings diirfen auch hierzu keine
iberzogensn Anforderungen ge-
stellt werden, da es haufig betriebs-
wirtschaftlich sinnvoll ist, auf den
Einsatz sigener Maschinen zu ver-
zichten und die Maschinenleistun-
gen kostenglinstiper Gber den Ma-
schinenring, Lohnunternchmer
usw, hinmuzuerwerben.

Davon zu unterscheiden sind al-
lerdings dic Falle, in denen der Be-
trieb eingestellt und deshalb das
Inventar abgegeben wurde. Ein
solcher Betrich muss nicht zwin-
gend die Landguteigenschaft ver-
loren haben, wenn ein ,, Wiederan-
spannen” wirtschaftlich sinnvoll
und méglich ist, das heift, wenn
die  Wiederbeschaffungskosten
fiir das Inventar aus den Ertriigen
des Hofes erwirtschafiet werden
kinnen.

@ Einheitlicher wirtschaftlicher
Orpanismus:  Grundstlicke, Ge-
binde und Inventar miissen einen
einheitlichen wirtschaftlichen Or-
ganismus bilden, der vom Betriebs-
inhaber zielgerichtet und gewinn-
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orientiert gefithrt wird, So muss
die bewirtschaftete Fliche in ei-
ner gewissen organisatorischen
Berichung zur Hofstelle stehen,
das heifit zumindest im Wesent-
lichen von dort aus bewirtschaf-
ter werden. Das Vorhandensein
einer Resthofstelle und weit da-
von entfernte [indereien, die in
keinem historischen Bewirtschaf-
tungszusammenhang stehen, schaf-
fen noch keinen privilegierten land-
wirtschaftlichen Betrieb.
Betriebsteile, die nicht
zum Hof zahlen

Licgt ein landwirtschaftlicher Be-
trieb vor, 50 wird man im niichsten
Schott ru priifen haben, auswelchen
Betricbsteilen sich der Betrieb zu-
sammensetzt. Abgrenzungen sind
vorsunehmen zu gewerblichen Be-
trieben oder Betriebsteilen, v an-
deren landwirtschaftlichen Betrie-
ben und zu privaten Anteilen.

Landwirtschaft
und Gewerbe

Ist ein landwirtschaftlicher Be-
trieb mit einem nichtlandwirt-
schafthichen Betrich in einer Wei-
se verbunden, dass sich beide
Betricbsteile voneinander tren-
nen lassen, liegen in Wirklichkeit
zwei Betriebe vor. Im Erbfall oder
bei einer Scheidung wird damit der
landwirtschaftliche Betriebsteil mit
dem Ertragswert, der gewerbliche
Betrish mit dem Verkehrswert
bewertet.

Wann eine Trennbarkeit solcher
Betriebe vorliegt, ist juristisch nm-
grritten und hat mitunter erheb-
liche Bedeutung. Lassen sich nim-
lich die Betriebsteile nicht trennen,
dann spricht man von einem ge-
mischten Betrieb. Hier kommt es
dann darauf an, welcher Teil fiber-
wiegt. Ist der gewerbfiche Teil
iiberwiegend, so durchfiirbt" dies
den landwirtschaftlichen Teil und
nimmt diesem die Mdglichkeit der
Ertragswertbegiinstigung.

An welchem Ma8stab das Uber-

BEE Bl @ wiegen der einen oder anderen

i Tatigkeit zu messen ist, ist eben-

£

falls juristisch sehr umstritten. Ge-
nannt werden der Wert der jeweils
genulzien Betriebsgrundstiicke,
Umsatz und nachhaltig erzielbarer
Ertrag, Zahl der in den Betriebs-
aweigen Beschiftiglen und die
geschichtliche Entwicklung des
Betriebes.

Etwas anderes gilt filr sogenann-
te Nebenbetriebe. Dies sind Ver-
arbeitungs- oder Hilfsbetriebe, in
denen die Erzeupnisse des Haupt-
betriches verarbeitet oder vertrie-
ben werden (Zzum Beispiel Bren-
nerei, Kiserei, Schankwirtschaft,
Metzgerei, Sigewerk etc.).

Die Abgrenzung des Nebenbe-
triebs zum gemischten Betrieb ist
hiufig flieBend. Sclange der Ne-
benbetrieb von seinem Umfang
nnd anch von scincm betrichs-
wirtschaftlichen Motiv dem land-
wirtschaftlichen Hauptbetrieb un-
tergeardnet und hierzu dienende
Funktion hat, kann man auch den
Mebenbetrieb in das Ertragswert-
privileg cinbezichen.

Mehrere  landwirtschafifiche
Betriebe vorhanden

Erhiih der Erbe zwei oder meh-
rere scparate landwirtschaftliche
Betriebe, so stellt sich die Frage, ob
alle Betriebe dem Ertragswertpri-

vileg unterfallen. Auch hier strei-
ten sich die Juristen, ob der plick-
liche Erbe alle Betriebe mit dem
Ertragswertprivileg {ibernehmen
kann, oder ob er ein Wahlrecht
hat, welchen Betrich er zum Er-
tragswert tibernimmt, wihrend die
anderen Betriebe mit dem tatsiich-
lichen VerduBerungs- (Verkehrs-
wert) bawertet werden milssen.

Mehrere Betricbe (zum Beispiel
cin Betrich in Bayern und cin Be-
trieb in den neven Bundeslindem)
kiémnen auch nicht einfach durch
Erklirung des Erblassers zu cinem
Betrieb zusammengefasst werden,
Ein Betrieb li=sgt nur dann vor,
wenn ein ginheitlicher wirtschaft-
licher Organismus besteht, das
heifit die Teilbetriche stark mit-
einander verzahnt sind.
3Priwl‘lu-sih und

Landwirtschaft

SchlieBlich gibt es auch noch Son-
derfiille, in denen die eigentliche
private Nutzung die betrieblichen
Amnteile Uiberwiegt (zum Beispiel
Schlossanlage mit landwirtschaft-
lichem Betriebsanteil). Hier kann
die Dominanz der privaten Nut-
zung die Ertraogswertprivilegie-
rung des landwirtschaftlichen An-
teils antheben.

Farmeerzung auf Seite 45
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Zins
Spiegel

Geldanlagen

Rendite %

Tagesgeld
Bundesfinanzagentur 0,00
Festgeld
1 bis 3 Monate 030-1,30
Sparbriefe
4 Jahre 1,10-2,50
Finanzierungsschiitze (Bund)
1 Jahr 0,0001
2 Jahre 0,0001
Bundesschatzhriefe
Typ A, 6 Jahre 0,33
Typ B, 7 Jahre 0,50
Kredite

Effektivzins” %
Kontokorrent
Ohne Sicherung 90 -11,7

mit Sicherung 2 — 3 % weniger
Uber Kreditlimit 11,0-13,45

Hypothekendarlehen

Festzins 5 Jahre 235-355
Festrins 10 Jahre 290-445
Sonderkredite Rentenbank
Basis-Ratenkradir, Klasse A
LaufzeitZinsbindung

4/4 Jahre 136
6/6 Jahre 1,66
10¢5 Jahre 171
1010 Jahre 217
1510 Jahre 247
20610 Jahre 257

Fiir Tunglandwirte, Energie etc.
gelten niedrigere Zinssitze.
Stand: 16.7.2012

Die angegebenen Spannen der
Zinssitze zeigen die Markalage
nur ungefihr und kénnen in der
Praxis abweichen.

" Anfiinglicher Effektivzing
nach Preisangabenverordnung.
* In den Preisklassen 1 bis 1
Zuschlige bis zu 4,35 Prozent.

Trend

Im Kampf gegen die Finanz-
und Schuldenkrizse hat die Eu-
ropéische Zentralbank (EZB)
erstmals thren Leitzing von 1,0
auf 0,75 Prozent gesenkt. Zum
Leitzins kénnen Banken und
Sparkassen bei der EZB Geld
aufnehmen und an Kreditneh-
mer weiterverleihen. Auch die
Landwirtschaftliche Renten-
bank hat daraufhin die Zins-
stitze flir ithre Frderkredite
um bis zu 0,3 Prozentpunkte
gesenkl.

Weiche Hofe ...

Fortserzung von Seite 47

Verpachtete Betriebe
nicht schutzwiirdig

Mach dem Willen des Gesetzge-
bers sind nur leistungsfihige land-
wirtschaftliche Betriebe, die auf eine
dauverhafte Fortfiihrung angelegt
sind, schutzwiirdig und damit ertrags-
wertprivilegiert. Damit scheiden zum
einen schon solche Betriebe aus, die
nur noch im Wege der Verpachtung
wirtschaftlich genutzt werden.

Etwas anderes kann nur dann
gelten, wenn objektive Anhalts-
punkte vorliegen, dass der Eigen-
tiimer oder seine Abk&mmlinge
den Hof in Zukunft wieder bewirt-
schaften werden. Zwar gibt es kei-
ne zeitliche Obergrenze fiir eine In-
terimsverpachtung. Derjenige, der
das Ertragswertprivileg allerdings
fir sich beanspruchen will, muss
glaubhaft darlegen, dass eine Wie-
deraufnahme der Bewirtschaftung
gewollt und naheliegend ist.

Bevor man die Leistungsfihigkeit
des Betriebes beurteilen kann, muss
man sich fragen, aus welchen Be-
standteilen der Betrieb seine Leis-
tungsfihigkeit ndhrt. Insoweit sind
privilegierte Teile von nicht privi-
legierten Anteilen zu trennen. Man
spricht hier auch gelegentlich vom
sogenannten hoffreien Vermi-
gen“. Wie die cinzelnen Betricbs-
teile hier abgegrenzt werden, ist im
Kasten auf Seite 48 erlautert.

Hat man nun den Kern desschutz-
witrdigen landwirtschaftlichen Be-
triebes vom hoffreien Vermigen,
das mit dem Verkehrswert zu be-
werten ist, abgespalten, so ist die
Frage zu beantworten, ob dieser
Kernbetrieb leistungsfihigist. MaB-
gebend sind dabei die Verhiltnisse
zum Zeitpunkt zum jeweiligen Be-
wertungsstichtag, Im Regelfall zum
Zeitpunkt des Erbfalles.

Dabei kommt es nicht unbedingt
auf die konkreten Zahlen des Be-
tricbes an. Vielmehr muss man die
Verhiltnisse objektivieren. Hat
sich der Betriehsleiter als unfihig
erwiesen, darf dies nicht dazu fith-
ren, dass ein an und fiir sich leis-
tungsfihiger Betrieb infolge tat-
siichlich negativer Ertriige aus dem
Ertragswertprivileg fallt.

Nebenerwerb kann
leistungsfihig sein

Nicht entscheidend fiir die Be-
wertung der Leistungsfahigkeit ist
zudem die Frage, ob der Betrieb tat-
siichlich als Voll-, Neben- oder Zu-
erwerbsbetrieb gefithrt wird. Auch
einem nach auBen hin als Voller-
werh gefifhrten Betrieh kann die
Schutzwiirdigkeit versagt werden,
wenn der Betrieb in Wirklichkeit
aus der Substanz lebt. Umgekehrt
kénnen auch Nebenerwerbsbe-
triecbe grundsitzlich ertragswert-
privilegiert sein.

Die Rechtsprechung grenzt den
leistungsfihigen Betrieb vom nicht
geschiitzten Hobby- und Kleinbe-
trieb ab, in dem gefordert wird, dass
der Betrieb in erheblichem Um-
fang zum Unterhalt des Inhabers
und seiner Familie beitragen muss.
Das heiBt, der aus dem Betrieb, bei
objektiver Betrachtung, erzielbare
Gewinn muss in erheblichem Um-
fang das Unterhaltsbediirfnis ei-
ner biuerlichen Durchschnitisfa-
milie - die von der Rechtsprechung
aus zwel Erwachsenen und zwei
Kindern bestehend definiert wird
—abdecken.

Der Gewinn errechnet sich aus
einer Gewinn- und Verlustrech-
nung, wobei der Nettowohnwert
des Betrichsleiterwohnhauses mit
einzubeziehen ist. Der ermittelte
Gewinn ist sodann dem Unterhalts-
bediirfnis nicht des konkreten In-
habers, sondern dem Bedarf einer
bauerlichen Durchschnittsfamilie
gegeniiber zu stellen. Wie der Un-
terhaltsbedarf einer biuerlichen
Durchschnittsfamilie ermittelt wer-
den soll, ist aber von der Rechtspre-
chung bisher nicht abschlicBend
geklirt worden. Nimmt man zum
Beispiel Werte aus der Agrarstatis-
tik, so zeigt sich, dass durchschnire-
liche Familien Betriige von jahrlich
mehr als 30 000 Euro zur Deckung
des familifiren Unterhalts aus dem
Betrich entnehmen. Fiir solche
Entnahmen ist aber hiufig der Ge-

winn aus dem rein landwirtschaft-
lichen Betrieb nicht ausreichend.

Ein anderer Ansatz geht dahin,
dass man den Unterhaltbedarf nach
densozialhilferechtlichen Regelsit-
zen fiir Hilfen zum Lebensunterhalt
ermittelt. Hier wird fiir 2ine biu-
erliche Familie ¢in Mindestunter-
halt von etwa 13 000 Euro im Jahr
bestimmt. Ob ¢in leistungsfihi-
ger Betrieb nur dann anzunchmen
ist, wenn rumindest ein Gewinn in
Hihe dieses Mindestunterhalts er-
wirtschaftet wird, oder ob der Ge-
winn diese Marke sogar noch un-
terschreiten darf, ist unter Juristen
ebenso umstritten.

Nur bei dauerhafter
Fortfiihrung Schutz

Die Privilegierung setzt auBer-
dem voraus, dass die Produktions-
faktoren des Betriebes dauerhaft
weiterhin zur Verfilgung stehen
(beispielsweise Pachtflichen). Die
Fortfithrungsabsicht muss auch von
der Person des Betriebsleiters her
glaubhaft und nachvollzichbar sein,
insbesondere beziiglich der kir-
perlichen und geistigen Eignung.
Diese Eignung wurde zum Bei-
spiel bei Alkoholmissbrauch von
der Rechtsprechung verneint.

D= Franz Zechiel

Notar, Kempten

Josef Deuringer

Facharwali fiir Agrarrechs, Augsburg

So wird der Ertragswert berechnet

Dcr Ertragswert bestimmt sich
nach dem Reinertrag, den das

t nach seiner bisherigen
wirtschaftlichen Bestimmung bei
ordnungsgemiBer Bewirtschaf-
tung nachhaltig gewdhren kann
(§ 2049 BGE). Reinertrag ist das,
was dem Landwirt am Ende des
Wirtschaftsjahres nach Abzug
aller Kosten und nach angemes-
sener Entlohnung der betriebs-
notwendigen Arbeitskriifte ver-
bleibt und bei ordnungsgeméBer
Bewirtschaftung auch in Zukunft
erzielt werden kann.

Das heift: Von dem nach be-
triebswirtschaftlichen  Vorga-
ben ermittelten Gewinn ist der
Lohnansatz fiir den Unternehmer
und noch nicht entlohnte mitar-
beitende Familienarbeitskrifte
abzuziehen. Es ist also zu ermit-
teln, welcher Arbeitszeitbedarf
objektiv [iir die Bewirtschaltung
des Betriebes erforderlich ist.
Dieser Arbeitszeitbedarf ist dann
mit fiktiven Lohnkesten zu mul-
tiplizieren. Welche Lohnkosten
heranzuziehen sind, ist wieder-
um streitig. Eine gewisse Orien-
tierung geben die Tariflohnansit-
ze¢ fiir die in der Landwirtschaft
Tiitigen.

Nicht selten fithrt dies dann
zit einem sehr geringen Reiner-

trag. In der gutachterlichen Pra-
xis wird dies gelegentlich dadurch
korrigiert, dass man die Lohnan-
sitze verringert oder aber zum
Beispiel bei negativen Reiner-
trigen an deren Stelle eine fik-
tive Mettopacht fiir den Betrieb
in Ansatz bringt, nach dem Mot-
to: Was fiir cine Pachtcinnahme
kiinnte erzielt werden, wenn man
den Betrieb vollstindig verpach-
ten wilrde?

Der so ermittelte Reinertrag
ist nun mit einem vom jeweiligen
Landesgesetzgeber - in Bayern
mit dem Multiplikator 18 - zu
multiplizieran. In anderen Bun-
deslindern gelten andere Fak-
toren (zum Beispiel Hessen 23,
NEW 25, Brandenburg 23, Nie-
dersachsen 17).

Gerade fiir Bayern mit seinen
regional teilweise erheblichen
Grundstiickspreisen und dem -
im Verhiiltnis zu anderen Bun-
desliindern — niedrigen Faktor
von 13, fithrt dies zu einem erheb-
lichen Ausecinanderfallen von Er-
tragswerl zum tatsichlichen Wert
des Betricbes (Verkehrswert).
Deshalb nimmt es nicht Wun-
der, dass das Ertragswertprivileg
immer wieder Gegenstand erbit-
terter Streitigkeiten gerade unter
Erben ist.




