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Erben: Mit einem
Erbbaurecht kann
die steuerpflichtige
Entnahme vermieden
werden.

Steuerfallen im Erbbaurecht

Bestellt ein Land- und Forstwirt an einem betrieblichen Grundstiick ein
Erbbaurecht, muss dies steuerlich gut durchdacht werden. Wir zeigen,
worauf zu achten ist und welche Gestaltungsmoglichkeiten sich anbieten.

ei der Bestellung eines Erb-
B baurechts an einem Grund-
stiick des land- und forst-
wirtschaftlichen Betriebsvermogens
stellt sich die Frage, ob das Grund-
stiick weiter im Betriebsvermégen
verbleiben kann. Dabei kommt es
entscheidend auf die Hohe des ver-
einbarten Erbbauzinses an:
Vollentgeltliches Erbbaurecht:
Wird ein marktiiblicher Erbbau-
zins bezahlt, fithrt die Bebauung
durch den Erbbauberechtigten nicht
zwingend zu einer Entnahme des
Grundstiicks aus dem Betriebsver-
mégen. Voraussetzung dafir ist je-
doch, dass das belastete Grundstiick
nach der Erbbaurechtsbestellung
dem gewillkiirten (geduldeten) Be-
triebsvermdgen zugerechnet werden
kann. Die Behandlung als gewillkiir-
tes Betriebsvermaogen ist dann erfillt,
wenn die mit dem Erbbaurecht be-
lasteten Flichen nicht mehr als zehn
vom Hundert der gesamten landwirt-
schaftlichen Fliche ausmachen.

Ist die Geringfiigigkeitsgrenze von
zehn Prozent {iberschritten, so ist zu
beachten, dass Land- und Forstwirte
gewillkiirtes Betriebsvermogen nicht
in uneingeschrinktem Umfang aus-
weisen konnen. Eine Behandlung
als gewillkiirtes Betriebsvermdgen
kommt nicht in Betracht, wenn die
belasteten Grundsticke aufgrund
ihres Umfangs das Gesamtbild der

land- und forstwirtschaftlichen Ta-
tigkeit in der Weise wesentlich ver-
indern wiirden, dass die Vermdgens-
verwaltung die landwirtschaftliche
Betitigung verdringt.

Bei der Frage, ob auch nach der
Erbbaurechtsbestellung  das  Ge-
samtbild des Betriebs - einschlief-
lich des Erbbaugrundstiicks — noch

von der Land- und Forstwirtschaft
geprigt wird, kommt es hauptsich-
lich darauf an, ob die verbleibende
Land- und Forstwirtschaft hinsicht-
lich des Flichenumfangs, des Roher-
trags und des tatsichlichen Betriebs-
gewinns (ohne Erbbauzinsen) sowie
hinsichtlich ihres Werts tiberwiegt.
Zugunsten einer Zurechnung zur
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Landwirtschaft ist zu werten, wenn
das Grundstiick nach Ablauf des Erb-
baurechts wieder landwirtschaftli-
chen Zwecken zugefiihrt werden soll
und dies auch objektiv moglich ist.
Der Dauer des Erbbaurechts (auch
einer Verlingerungsklausel) kommt
hierbei keine ausschlaggebende Be-
deutung zu. Fir die Bewertung des
Gesamtbildes sind alle Merkmale des
konkreten Einzelfalles heranzuzie-
hen und gegeneinander abzuwigen.
Unentgeltliche Bestellung ei-
nes Erbbaurechts: Wird ein
Erbbaurecht zugunsten eines Ange-
hérigen unentgeltlich bestellt und
wird das Grundstiick anschlieffend
vom Erbbauberechtigten bebaut, so
fuhrt dies zu einer steuerpflichti-
gen Zwangsentnahme des belasteten
Grundstiicks aus dem Betriebsver-
mogen. Denn bei einer Nutzung fiir
eigene Wohnzwecke ist das belastete
Grundstiick nicht mehr objektiv ge-
eignet und subjektiv dazu bestimmt,
den Betrieb zu fordern.
Teilentgelt iiber 10 % des
Vollentgelts: Wird das Erbbau-
recht (zugunsten eines Angehori-
gen) teilentgeltlich bestellt und das
Grundstiick anschliefend vom Erb-

bauberechtigten bebaut, kann der

far den weiteren Ausweis als ge-
willkiirtes Betriebsvermégen erfor-
derliche Férderzusammenhang des
belasteten Grundstiicks mit dem Be-
trieb bejaht werden, wenn das Tei-
lentgelt mindestens 10 vom Hundert
des ortsiiblichen Vollentgelts betragt.
Auflerdem miissen die Vorausset-
zungen nach der Nr. 1 erfullt sein.
In diesem Fall kénnen die mit dem
Grundstiick zusammenhingenden

In der Praxis taucht immer wie-
der die Frage auf, ob es, wenn zum
Zeitpunkt der Bestellung eines
Erbbaurechts die Voraussetzun-
gen flir gewillkiirtes (geduldetes)
Betriebsvermdgen vorliegen, aber
sich z.B. durch Flachenverkaufe
des landwirtschaftlichen Betriebes
die Verhdltnisse flir den Flachen-
und Wertabgleich zu Ungunsten
der Landwirtschaft verschieben, in
dem Fall zu einer Zwangsentnahme
kommt.

Nach allgemeiner Rechtsauffas-
sung fiihrt diese Sachlage nicht
zu einer Entnahme der mit Erb-
baurecht belasteten Flachen,
wenn zum Zeitpunkt der Bildung
von gewillkiirtem (geduldetem) Be-
triebsvermogen die Verhaltnisse
vorlagen. Daran &dndert sich auch
nichts, wenn spéater durch Ande-

rungen in der Bewirtschaftungs-
form oder durch Verschieben der
Flachen und Wertverhéltnisse eine
Neubildung von gewillkiirtem Be-
triebsvermogen nicht mehr mog-
lich ware.

Um priifen zu konnen, ob die
10%-Grenze im Verhéltnis zu der
gesamten landwirtschaftlichen Fla-
che Uberschritten ist, ist von ganz
entscheidender Bedeutung, was
als maBgebende gesamte landwirt-
schaftliche Flache zu verstehen ist.
Weder der Bundesfinanzhof noch
die Finanzverwaltung haben dazu
eine eindeutige Aussage getroffen.
Der Begriff ,die gesamten land-
wirtschaftlichen Flachen® umfasst
ausschlieBlich die im Eigentum des
Landwirts stehende [andwirtschaft-
liche Nutzflache. Unbeachtlich ist
in diesem Zusammenhang, ob die

Wenn sich die Flachenverhaltnisse spater andern

Flachen selbst bewirtschaftet wer-
den oder ganz oder teilweise ver-
pachtet sind.

Nicht in die Berechnung einzube-
ziehen sind jedoch die Hof- und
Gebaudeflachen sowie die forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen
(weil fiir diese Fléchen eine Erb-
baurechtsbestellung nicht in Be-
tracht kommt).

Beispiel: Der land- und forstwirt-
schaftliche Betrieb umfasst eine
Eigentumsflaiche von insgesamt
18 ha. Berechnung der maBgebli-
chen Fléche fiir die 10 %-Grenze:
Eigentumsflache 18,0 ha
- Hof- und Geb&audeflachen 0,5 ha
- Forstflache 2,5 ha
mabBgeblich fiir 10 %-Grenze 15,0 ha
Fazit: Im vorliegenden Beispielsfall
kénnte an bis zu 15000 m® Flache
ein Erbbaurecht bestellt werden.
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Tab. 1: Erbbaurecht im Betriebsvermogen

Tab. 2: Losungen fiir die Félle A, B und C

Einnahmen Erbbaurecht Tausend €

Gewinn Erbbaurecht Tausend €

A B C
Landwirtschaftliche Flachen des Betriebs in ha 20 10 80
Mit Erbbaurechten belastete Flache ha 3 2 20
Einnahmen LuF {ohne Erbbaurecht) Tausend € 200 | 100 {2000

Gewinn LuF {ohne Erbbaurecht) Tausend € 50 25 100

Verkehrswert LuF-Betrieb (ohne Erbbaurecht) Tausend € | 2000 | 2000 | 3500
Verkehrswert Erbbaugrundstiicke Tausend € 1500 | 3000 | 4000

75 150 | 200

73 145 195

A
Abgleich der Verhaltnisse: BV
1. Flache X
2. Verkehrswert X
3. Einnahmen X
4. Gewinn

B [
V+V BV V+V BV V+V
X X
X X
X X
X X X

BV = landwirtschaftliches Betriebsvermégen
V+V = Vermietung und Verpachtung {Erbbaurecht}

Aufwendungen jedoch nur antei-
lig als Betriebsausgabe abgezogen
werden.

Teilentgelt weniger als 10 % des

Vollentgelts: Betrdgt dagegen
das Teilentgelt weniger als 10 vom
Hundert des ortsiiblichen Vollent-
gelts, so ist mit der Erbbaurechtsbe-
stellung und mit der anschliefenden
Bebauung grundsitzlich eine ge-
winnrealisierende Entnahme des erb-
baurechtsbelasteten ~ Grundstiicks
verbunden. In diesem Fall hat das
Grundstiick seine Beziehung zum
Betrieb verloren und ist nicht mehr
dazu geeignet, den Betrieb zu for-
dern. Eine andere Beurteilung ist im
Einzelfall nur dann gerechtfertigt,
wenn der Steuerpflichtige besonde-
re Umstidnde nachweist, nach denen
das belastete Grundstiick dennoch
gewillkiirtes Betriebsvermdgen ge-
blieben ist.

Bemessung des
ortsiiblichen Erbbauzinses

Der vereinbarte Erbbauzins soll
dem Grundstiickseigentiimer eine
angemessene, langfristige und kei-
nen Schwankungen unterliegende
Verzinsung seines eingesetzten Kapi-
tals erméglichen. Daher ist das orts-
iibliche Vollentgelt grundsitzlich aus
dem individuellen Wert des Grund-
stiicks, das fiir die Erbbaurechtsbe-
stellung verwendet wird, abzuleiten.
Grundstiicke kirchlicher Einrichtun-
gen, die zu Bauzwecken an Erbbau-
berechtigte iiberlassen werden, kon-
nen zur Ermittlung des ortsiiblichen
Vollentgelts herangezogen werden,
wenn sie im Einzelfall nach ihrer
Lage, Bebaubarkeit und Wertigkeit
mit dem jeweiligen Grundstiick ver-
gleichbar sind.

Der Erbbauzinsfuf} orientiert sich
im Regelfall an langerfristigen Durch-
schnittswerten von Liegenschafts-
zinssdtzen unter Beriicksichtigung
der Grundstiicksnutzung. Abschla-
ge gegeniiber den aktuellen Liegen-
schaftszinssitzen sind grundsitz-
lich gerechtfertigt, da die Zinssitze
von Liegenschaften (z. B. Mietobjek-
te) kiirzeren grundstiicksmarktbe-
dingten Schwankungen unterliegen
als Erbbauzinsen, die fiir die gesam-
te Laufzeit des Erbbaurechts im Vor-

aus festgelegt werden. Im Falle der
Errichtung cines Einfamilienhauses
durch den Erbbauberechtigten wird
daher als ortsiibliches Vollentgelt re-
gelmifig ein (wertgesicherter) Min-
destzinsfuf$ von etwa 3 vom Hundert
gefordert werden miissen.

Die Grundsitze sind sowohl bei
buchfiihrenden Betrieben als auch
bei Betrieben anzuwenden, deren
Gewinn nach § 4 Absatz 3 EStG (Ein-
nahmen-Ausgaben-Rechnung) oder
nach § 13a EStG ermittelt wird. Die
vorgenannten Ausfithrungen ent-
sprechen der aktuellen Verfliigung
des Landesamt fur Steuern Bayern
vom 29.9.2011 zum Problemkreis
»Bestellung eines Erbbaurechts an
Grundstiicken des land- und forst-
wirtschaftlichen Betriebsvermogens®

Beispiel zum Wert- und
Einkommensvergleich

Die steuerlichen Auswirkungen
der Erbbaurechtsbestellung, ob sie
vollentgeltlich, teilentgeltlich oder
unentgeltlich erfolgt, sind in den
obenstehenden Schaubildern dar-
gestellt. Demnach konnen auch erb-
baubelastete Grundstiicke z.B. mit
einem flichenmifBigen Umfang von
mehr als 10 vom Hundert der ge-
samten landwirtschaftlichen Flache
noch gewillkiirtes (geduldetes) Be-
triebsvermégen des land- und forst-
wirtschaftlichen Betriebs bleiben,
wenn bei dauerhafter Nutzungsén-
derung der in diesen Fillen dann an-
zustellende Wert und Einkommens-
vergleich zu Gunsten der Land- und
Forstwirtschaft ausgeht. Wie sich
dieses Gegeniiberstellen der Wert-
und Einkommensverhiltnisse dar-
stellt, wollen wir uns an einem Bei-
spiel genauer anschen. Dazu sind
in den obenstehenden Tabellen die
Wert- und Einkommensverhaltnis-
se von den Betrieben A, B und C zu-
sammengestellt sowie die steuerlich
optimalen Ldsungen fiir jeden der
drei Betriebe.
¢ Losung fiir Fall A: Die Erbbau-
rechtsflichen kénnen als geduldetes
Betriebsvermdgen behandelt werden
(obwohl die erbbaubelasteten Fl-
chen 15 vom Hundert der Gesamt-
flichen ausmachen), weil sowohl
die Flache und der Verkehrswert als

auch die Einnahmen zu Gunsten der
Land- und Forstwirtschaft iberwie-
gen. Das Ergebnis betrigt somit 3:1
zu Gunsten des land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebsvermégens.

® Losung fiir Fall B: Im vorliegen-
den Fall ergibt sich bereits anhand
der Betriebsgrofie, dass die Vermé-
gensnutzung im Vordergrund steht.
Die erbbaubelasteten Flachen betra-

gen bereits 20 vom Hundert der Ge-

samtflachen. Des Weiteren stehen der

Verkehrswert, die Einnahmen und
der Gewinn aus den Erbbaurecht
belasteten Grundstiicken im Vorder-
grund, sodass im Fall B das Ergeb-
nis 3.1. zu Gunsten der Vermietung
und Verpachtung, also der Vermoé-

Fortsetzung auf Seite 52

Es wurden z.B. im Wirtschafts-
jahr 2010/2011 an 8% der land-
wirtschaftlichen Flache Erbbau-
rechte bestellt. Nunmehr werden
im Wirtschaftsjahr 2019/2020
erneut Erbbaurechte in einem
Zuge an 7% der landwirtschaft-
lichen Flachen bestellt. Bei kon-
sequenter  Anwendung  der
BFH-Rechtsprechung kommtesim
Wirtschaftsjahr 2019/2020 zu ei-
ner Zwangsentnahme der gesam-
ten Erbbaurechtsflichen von 15%
der maBgeblichen landwirtschaft-
lichen Flache.

Bestellung in Abstanden

Das Bayerische Landesamt fiir
Steuern vertritt wohl weiterhin die
Auffassung, dass jede Nutzungsan-
derung fir sich zu betrachten ist.
Das hitte zur Folge, dass lediglich
die zuletzt im Wj. 2019/2020 be-
stellten Erbbaurechtsflachen steu-
erpflichtig zu entnehmen wéren.
In derartigen Fallen sollte die
Sachbehandlung vorab rechtssi-
cher iiber eine verbindliche Aus-
kunft mit dem Finanzamt abge-
klart werden.

Alternativ: Den sicheren Weg liber
eine GmbH & Co. KG wahlen.

Haufig tragt der Erbbauberechtig-
te die ErschlieBungskosten flir das
Erbbaugrundstiick. Diese Tatsache
fihrt beim Grundstiickseigentii-
mer zu einem zusatzlichen Entgelt
fir die Nutzung. Der dadurch ent-
standene Vermdgenszugang beim
Grundstiickseigentimer {Land-
wirt) wird einkommensteuerrecht-
lich wie folgt behandelt:

Beim buchfiihrenden Land-

wirt (§ 4 Abs. 1 EStG}): Das
zusatzliches Entgelt ist in der Bi-
lanz des Erbbauberechtigten als
aktiver Rechnungsabgrenzungs-
posten und in der Bilanz des Erb-
bauverpflichteten als passiver
Rechnungsabgrenzungsposten
auszuweisen und jeweils auf die
Dauer des Erbbaurechts zu vertei-
len. Hierbei spielt es keine Rolle,
ob der Erbbauberechtigte die Er-
schlieBungskosten  unmittelbar

Steuerregel fiur ErschlieBungskosten

trdgt oder ob er sie dem Grund-
stlickseigentiimer erstattet.

Bei der Uberschussrech-

nung (§ 4 Abs. 3 EStG): Hier
gilt das Zufluss-Prinzip. Der Wert-
zuwachs durch die Ubernahme
der ErschlieBungskosten vom Erb-
bauberechtigten flieBt beim Erb-
bauverpflichteten (Landwirt} erst
beim Heimfall oder bei Beendigung
des Erbbaurechts zu. Der Wert-Zu-
fluss erfolgt in einem Wirtschafts-
jahr und wére zu versteuern.
Falls die Versteuerung verhindert
werden soll, kann friihzeitig von
der Gewinnermittlung nach § 4
Abs. 3 EStG zur Buchfihrung ge-
wechselt werden.

Bei der 13a-Gewinnermitt-

lung kommt es zu einem Son-
dergewinn, aber erst zu dem Zeit-
punkt, zu dem das Erbbaurecht
auslauft.
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gensnutzung, ausgeht, mit der Fol-
ge einer steuerpflichtigen Entnahme
der Erbbaugrundstiicke aus dem Be-
triebsvermogen. Die steuerliche Aus-
wirkung kénnte sich wie folgt darstel-
len:

Verkehrswert EB-Grund 3000000€
- Buchwert fiir 2 ha 50000 €
= Entnahmegewinn 2950000€

Da es sich im vorliegenden Fall
um einen Entnahmegewinn han-
delt, besteht auch keine Méoglichkeit
einer Riicklagenbildung im Sinne von
$ 6 b EStG, da dies nur fiir die Ver-
duflerungsgewinne maglich ist. Die
Steuerbelastung aus dieser zwangs-
weisen Entnahme unterliegt in die-
sem Fall dem Spitzensteuersatz von
derzeit ESt/Soli/KiSt von rund 51%.
Das ergibt eine Steuerbelastung von
etwa 504500€.

Friihzeitig steuerliche
Beratung beanspruchen
Die Steuerbelastung in dieser Hohe
trifft umso hérter, da keine Mittel aus
der Entnahme zuflieflen und eine
derartige Einkommensteuerbelas-
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Vergabe von Erbbaurechten: Bei einem Anteil bis zehn Prozent der
Landwirtschaftsflache kommt es nicht zur steuerpflichtigen Entnahme.

tung in der Praxis nicht tragbar ist.
Um dieses Ergebnis zu verhindern,
ist es zwingend notwendig, frith-
zeitig vor Bestellung eines Erbbau-
rechts eine steuerliche Beratung in
Anspruch zu nehmen.

Im Fall B kann die steuerpflich-
tige Zwangsentnahme verhindert
werden, indem eine gewerblich ge-
pragte Personengesellschaft (GmbH
& Co. KG) gegriindet wird, die Erb-
baurechtsflichen kénnen dorthin

mit dem Buchwert iibertragen wer-
den und anschliefend kann in die-
sem Gewerbebetrieb das Erbbaurecht
vereinbart werden.

® Losung fiir Fall C: Die Erbbau-
rechtsflichen im Fall C betragen 25
vom Hundert der Gesamtflichen.
Da die Fliche und die Einnahmen
zugunsten des land- und forstwirt-
schaftlichen ~ Betriebsvermdgens
sprechen, kann meines Erachtens,
obwohl der Abgleich der Verhalt-

/
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nisse hier 2:2 ausgeht, unter Wiir-
digung und Beriicksichtigung der
Gesamtumstinde, insbesondere der
Betriebsgrofie, die Erbbaurechtsfla-
che als geduldetes Betriebsvermdgen
behandelt werden.

Im Grenzfall beim
Finanzamt nachfragen

In der Praxis ist es in einem derarti-
gen Grenzfall empfehlenswert, vorab
eine verbindliche Auskunft beim zu-
stindigen Finanzamt einzuholen. Die
einkommensteuerlichen Auswirkun-
gen konnen bei Nichtanerkennung
durch das Finanzamt nicht finan-
zierbare Steuern auslosen. Im Zwei-
felsfall sollte in bestimmten Grenzfal-
len der sichere Weg Giber die GmbH
& Co. KG gewihlt werden.

Fazit: Die Bestellung von Erbbau-
rechten durch Landwirte kann eine
interessante Alternative zu der her-
kommlichen Grundstiicksverdufle-
rung darstellen. Dass die Bestellung
von Erbbaurechten durchaus sinnvoll
und in der Praxis bereits {iber Jahr-
zehnte und Jahrhunderte, insbeson-
dere von den Kirchen, durchgefiihrt
werden, zeigt, dass es eine gute Ver-
mogensnutzung sein kann.

Helmut Gruber
Steuerberater, Augsburg

Im Folgenden einige praktische
Beispiele flir Erbbaurechtsbe-
stellungen durch Landwirte am
Betriebsvermogen:

Abfindung weichender Er-

ben mit Bauplatz: Die Ab-
findung eines weichenden Erben
mit einem Bauplatz fiihrt zur vol-
len Besteuerung. Hinzu kommt au-
Berdem, dass in Ballungsraumen
die Bodenrichtwerte extrem ge-
stiegen sind und je Quadratmeter
Bauplatz 500 € und mehr versteu-
ert werden miissen. Bei einer Bau-
platzgréBe von 800 m* und einem
Wert von 500 € wiaren 400000 €
steuerpflichtig.
Eine mogliche Alternative konnte
es sein, dem weichenden Erben ein
teilentgeltliches Erbbaurecht ein-
zurdumen, mindestens 10% des
ortsiiblichen Entgelts.
In dem Beispiel wéren das:
400000€ x 3% = 12000 €
davon 10% = 1200 €

Erbbaurecht an groBerer
Baulandflache fiir Bautra-
ger:Im Zuge der sehr stark gestie-
genen Baulandpreise entwickeln
Bautrager Modelle, um Wohnh&u-

Beispiele zum Erbbaurecht

ser, Reihenhauser und Eigentums-
wohnungen auf Erbbaurechtgrund-
stiicken anzubieten.

Der Vorteil fiir den Kaufer besteht
darin, dass er den Kaufpreis fir
das Grundstlick nicht finanzieren
muss, sondern lediglich den jahr-
lichen Erbbauzins zu bezahlen hat.
Dadurch entstehen niedrigere Ge-
samt-Kaufpreise fiir den Erwerber.

Der Landwirt mdchte nicht

verkaufen: Es kommt in der
Praxis immer wieder vor, dass der
Landwirt ein Grundstiick nicht ver-
kaufen mochte, weil er keine ge-
eignete Reinvestition im Auge hat.
Er nutzt das Grundstick als lau-
fende Ertragsquelle durch Verein-
nahmung des Erbbauzinses. Damit
kann die Altersversorgung abgesi-
chert werden, ohne dass der Land-
wirt sich mit einem Reinvestiti-
onsobjekt beschaftigen muss.
Interesse an derartigen Grundstii-
cken zeigt sich oft in folgenden
Fallen:
® Gemeinde / Stadt / Land / Bund
® Grundstiick flir Supermarkt
® Grundstiick flir Bautrager
® Grundstiicke an Vereine {(bei-
spielsweise Golfplatz)

Ein Landwirt bestellt fiir ein Kind
ein unentgeltliches Erbbaurecht
an einer bebaubaren Flache von
1000 m”. Bei einem Entnahmewert
von 300 € pro m” und einem Buch-
wert von ca. 2 € prom’ entsteht ein
steuerpflichtiger Entnahmegewinn
von 298000 €.

Um dies zu verhindern, muss zu-
mindest eine teilentgeltliche Be-
stellung des Erbbaurechts er-
folgen: Der Erbbauzins muss
mindestens 10 % des ortsiiblichen
Erbbauzinses betragen.

Die Finanzverwaltung fordert im
Falle der Errichtung eines Ein-
familienhauses durch den Erb-
bauberechtigen als ortsiibliches
Vollentgelt regelmaBig einen wert-
gesicherten Mindestzinsfuf von
etwa 3 vom Hundert. Werden auf
dem Grundstlick groBere Immobi-
lienobjekte errichtet, z. B. Wohnan-
lagen mit gewerblichen Einheiten,
ist von einer Mindestverzinsung
von 4 - 6 vom Hundert auszugehen.
Zu warnen ist vor folgender
Gestaltung: Wenn auf einem
zum Betriebsvermogen gehoren-
den Grundstiick zunachst ein ent-
geltlich bestelltes Erbbaurecht zu-
gunsten des spateren Hoferben

Beispiel: Erbbaurecht fiir ein Kind

bestellt wird, liegt zum Zeitpunkt
der Bestellung des Erbbaurechts
keine Entnahme vor. Falls der kiinf-
tige Hoferbe darauf ein selbstge-
nutztes Wohnhaus errichtet und
spater der Betrieb {einschlieBlich
dem Grundstiick) auf den Hofer-
ben ibergeht, erfolgt zu diesem
Zeitpunkt eine steuerpflichtige
Entnahme des Grund und Bodens.
Die Entnahme des mit dem Wohn-
haus bebauten Grundstiicks kann
nicht im Sinne des § 13 Abs. 5
EStG steuerfrei gestellt werden,
weil bei der gewzhlten Gestaltung
nicht die Errichtung der Wohnung,
sondern die Betriebsiibergabe zur
steuerpflichtigen Entnahme des
Grund und Bodens fiihrt.

Die Alternative: Wenn die spa-
teren Hoflibernehmer ein selbst-
genutztes Wohnhaus auf Grund-
stiicken des Betriebsvermogens
errichten wollen, konnte eine steu-
erfreie Grundstiicksentnahme er-
reicht werden, indem der Sohn
bereits als Gesellschafter an dem
Betrieb beteiligt wird. Die Wahl der
Gestaltungsmoglichkeit hangt im-
mer von den personlichen Verhalt-
nissen ab und bedarf in jedem Fall
einer Einzelberatung.
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Betriebspramie fiir Militidrflaichen?

Ein Landwirt, der Griinflachen in einem Truppeniibungsplatz nutzen darf, kann
dafiir auch Zahlungsanspriiche und die EU-Betriebspramie erhalten. Das hat der
Bayerische Verwaltungsgerichtshof entschieden.

andwirt T. bewirtschaftet im

I Truppeniibungsplatz Grafen-

wohr rund 35 Hektar Griin-

land ohne offiziellen Pachtvertrag.

Die Berechtigung zur Griinlandnut-

zung erhielt der Landwirt jedes Jahr

auf Antrag in Abhéngigkeit von der
militdrischen Nutzung.

Im Mehrfachantrag 2015 bean-
tragte Landwirt T. fiir die
im Truppeniibungsplatz
Grafenwohr bewirtschaf-
teten Grinlandflichen
Zahlungsanspriiche und
Betriebspramie. Das Landwirtschaft-
samt Weiden i.d. OPf. lehnte dies ab
mit der Begriindung, die Flichen
wiirden vorwiegend militarisch ge-
nutzt werden und seien dem Betrieb
des Klagers nicht zuzuordnen.

Landwirt T. lie die Entscheidung
des Landwirtschaftsamtes Weiden
gerichtlich dberpriifen. Das Verwal-
tungsgericht Regensburg gab ihm mit
Urteil vom 5.10.2017 (AZ: RO 5 K
16.1862) in erster Instanz Recht. Die
landwirtschaftlich genutzten Flichen
im Truppeniibungsplatz Grafenwéhr
seien grundsitzlich beihilfefihig.

Der Bayerische Verwaltungsge-
richtshof in Miinchen bestétigte nun
mit Beschluss vom 27.3.2020 (AZ:
6 ZB 17.2395) in zweiter Instanz das
Urteil des Verwaltungsgerichts Re-
gensburg und lehnte den Antrag des
Beklagten (Freistaat Bayern) auf Zu-
lassung der Berufung gegen das Ur-
teil des Verwaltungsgerichts Regens-
burg mit folgender Begriindung ab:

Die Nutzung muss hauptsich-

lich landwirtschaftlich erfolgen:
Es handelt sich um beihilfefahige
Hektar-Flichen im Sinne der Ver-
ordnung (EU) Nr. 1307/2013, wenn
die Flachen im Truppenibungsplatz
Grafenwdhr hauptsichlich fiir eine
landwirtschaftliche Tatigkeit genutzt
wurden (Art. 32 Abs. 2 a der Ver-
ordnung (EU) Nr. 1307/2013). Bei
einer Doppelnutzung gilt eine Fla-
che als hauptsichlich fiir eine land-
wirtschaftliche Titigkeit genutzte
Fliche, wenn die landwirtschaftli-
che Titigkeit ausgeiibt werden kann,
ohne durch die Intensitdt, Art, Dau-
er oder den Zeitpunkt der nicht land-
wirtschaftlichen Tétigkeit stark ein-
geschrinkt zu sein (Art. 32 Abs. 3 der
Verordnung (EU) Nr. 1307/2013).

Danach ist laut Bayerischem Ver-
waltungsgerichtshof ~ allein  ent-
scheidend, ob die Flachen im Trup-

FOTO: LANDPIXEL.DE

peniibungsplatz  Grafenw6hr im
Antragsjahr 2015 vom Klager haupt-
sichlich fiir eine landwirtschaftliche
Titigkeit genutzt wurden. Das war
sowohl nach unionsrechtlichen als
auch den erginzenden nationalen
Kriterien der Fall.

Die landwirtschaftliche Nutzung
der Flachen als Griinland wur-

Ein férmlicher Pachtvertrag war fiir
den Beihilfeanspruch nicht notwendig.

de durch eine militirische Nutzung
nach Feststellungen des Gerichts
Gberhaupt nicht eingeschrinkt. Der
Klager konnte nach Freigabe der Fla-
chen das Griinland ohne Einschrin-
kungen bewirtschaften.

Nach der Rechtsprechung des Eu-
ropiischen Gerichtshof kommt es fiir
die Qualifizierung einer Fliche als
slandwirtschaftlich® und als
fir eine ,landwirtschaftliche
Titigkeit“ genutzte Flache
auf die tatsichliche Nutzung
an, Damit sind Zwecke, die
die landwirtschaftliche Nut-
zung iiberlagern, ohne sie tatsachlich
zu beeintrichtigen, unerheblich. Ein
formlicher Pachtvertrag war daher
grundsitzlich auch nicht notwendig.

Von daher war es nicht mehr zwei-
felhaft, dass die im Truppeniibungs-
platz Grafenwdhr bewirtschafteten
Griinlandflichen nach den Bestim-

mungen des mafigeblichen Unions-
rechts hauptsichlich fiir eine land-
wirtschaftliche Titigkeit genutzt
wurden und damit fiir die Zuweisung
von Zahlungsanspriichen als beihil-
fefahig zu beriicksichtigen waren.
Auch die nationalen Vorschrif-
ten der Direktzahlungen-Durchfiih-
rungsverordnung fiithrten zu keinem
anderen Ergebnis. Nach
§ 12 Abs. 2 dieser Ver-
ordnung liegt eine starke
Einschrinkung der land-
wirtschaftlichen Titig-
keit dann vor, wenn die nicht land-
wirtschaftliche Tatigkeit {iber einen
lingeren Zeitraum andauert und
eine gleichzeitige landwirtschaftli-
che Nutzung erheblich beeintrich-
tigt und die nicht landwirtschaftli-
che Nutzung zu einer Zerstdrung
der Kulturpflanze oder einer wesent-
lichen Ertragsminderung fithrt. Eine

Die Entscheidung ist auch

fiir andere Fldchen mit

Doppelnutzung richtungsweisend.

Beeintrachtigung der von Landwirt
T. bewirtschafteten Griinlandflachen
im Truppeniibungsplatz Grafenwéhr
durch eine militérische Nutzung fand
im Antragsjahr 2015 {iberhaupt nicht
statt, sodass es zu keiner Ertragsmin-
derung oder sogar Zerstérung der
Grasnarbe gekommen ist.

Flichen in Truppeniibungsplitzen
werden nur dann hauptsichlich far
eine nicht landwirtschaftliche Ttig-
keit genutzt, wenn sie vorrangig mi-
litirisch genutzt werden ($ 12 Abs.
3 Nr. 5 der Direktzahlungen-Durch-
fithrungsverordnung). Dabei kommt
es auf die tatsichliche Nutzung an.
Eine militdrische Nutzung fand aber
in diesem Fall {iberhaupt nicht statt.

Die landwirtschaftlich genutz-
ten Flichen konnen trotz ihrer
Lage im Truppeniibungsplatz f6r-
derrechtlich dem Betrieb von Land-
wirt T. zugeordnet werden. Fiir die
Frage, ob es sich bei einer bestimm-
ten Fliche um einen Teil des Be-
triebes von Landwirt T. handelt, ist
grundsitzlich nur entscheidend, dass
Landwirt T. {iber eine gewisse Selb-
stindigkeit und hinreichende Ent-
scheidungsbefugnis zur Ausiibung
der fraglichen landwirtschaftlichen

Tatigkeiten auf der Fliche verfiigte.
Nach Freigabe der Fliche durch
den zustindigen Revierinhaber
konnte Landwirt T. die Griinlandfli-
chen nach seiner Entscheidung fiir
die Heugewinnung oder Silageher-
stellung bearbeiten. Damit
verblieb Landwirt T. ausrei-
chend Handlungsspielraum.
Erkonnte die landwirtschaft-
lichen Tatigkeiten zwar nur
im Rahmen des ihm gewéhr-
ten Zugangs ausiiben, inhaltlich aber
im Ubrigen weitgehend frei gestalten.
Damit sind die Flichen im Truppen-
ibungsplatz dem Betrieb von Land-
wirt T. im Sinne des Forderrechts zu-
zuordnen. Hermann Schopf
Rechtsanwalt, Fachanwalt fiir Agrarrecht
Landvokat, Regensburg
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