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Hﬂfe. Bei, Erbfall und Scheidung wird mit
dem Ertragswert ﬂerechnet (1)

Wenn sich Eheleute irennen oder Erben abzufinden sind, kann das an die
Substanz des Hofes gehen. Das Gesetz sieht deshalb vor, dass sich der Wert des
Hofes in solchen Situationen nicht nach dem Verkaufspreis, sondern nach dem
nachhaltig erzielbaren Ertrag berechnet. Wie wird dieser ,, Ertragswert*”
berechnet? Und in welchen Fiillen kommt dieses Privileg zur Anwendung?

ei bestimmien Vermigens-

auseinandersetzungen sind

landwirtschaftliche Betriebe
nur mit ihrem Ertragswert zu be-
rticksichtigen. Dieser ist in aller Re-
gel nur ein Bruchteil des Wertes,
den der Betrieb tatsdchlich wert ist.
Dadurch soll der Betrieb var sinem
wAusbluten” durch Abindungseah-
lungen zum Beispiel an weichende
Geschwister oder geschiedene Ehe-
gatten geschiitzt werden.

Was versteht man
unter Ertragswert?

Der Ertragswert bestimmt sich
nach dem Reinertrag, den der land-
wirtschaftliche Betrich (das Gesetz
spricht immer von Landgut) nach
seiner bisherigen wirtschaftlichen
Bestimmung bei ordnungsgemiBer
Bewirtschaftung nachhaltiz gewih-
ren kamn. Der Reinertrag ermittelt
sich vereinfacht ausgedriickt aus
dem Gewinn des Betriebes (nicht
stenerlicher sondemn betriebswirt-
schaflicher Gewinn) abziiglich ei-
ner fiktiven Entlohnung des Be-
triebsleiters. Dieser Reinertrag ist
dann mit einem vom Geselz vorge-
gebenen aber von Bundesland zu
Bundesland unterschiedlichen Fak-
tor zu multiplizieren. In Bayern gilt

der Multiplikator 18,

S0 hat zum Beispiel ein Betrieb
mit einem Reinertrag von 20000
Euro einen Ertragswert von 360000
Euro, Witrde man den Betrieb aber
verkaufen, wire der Erlds je nach
Lage, Ausstartung etc. vielleicht bei
2 4 Mio. Euro. Man spricht daher
vom Ertragswertprivileg, weil es
gine, an der Vermdgensauseinan-
dersetzung beteiligte Partei im Re-
gelfall dentlich i

Da stellt sich die Frage: Wann
kommt das Ertragswertprivileg zur
Anwendung?

Pflichtteil und
Erganzungsanspriiche

Werden durch Testament oder
Erbvertrag erbrechtliche Verfii-
gungen abweichend von der gesetz-
lichen Erbfolge vorgenommen, so
kiinnen daraus Pflichtteilsansprii-
che derjenigen entstehen, die nicht
oder geringer bedacht wurden, als
ihnen nach der gesetzlichen Erbfol-
ge zugestanden wire,

Beispicl: Der Hofeigentiimer hin-
terlisst eine Ehefran mit der er im
gesetzlichen Gilterstand des Znge-
winns gelebt hat und zwei Kinder.
Mit einem Testament hat er seine
Ehefraun als Alleinerbin cingesetzt.

Die Kinder bekommen damit nur
den Phlichtteil.

Hitte der Landwirt kein Testa-
ment gemacht, wiiren nach der ge-
setzlichen Erbfolge die Kinder zu
je ein Vierte! Miterben geworden.
MNachdem sic aber aufzrund des
Testaments gerade nicht zu Erben
bestimmt wirden, steht ihnen der
Pflichtteilsanspruch s, der immer
die Hiilfte des gesetelichen Erbteils
betriigt — hier also ein Achtel. Die
Kinder kdnnen also je ein Achtel
des Nachlasswertes von der Witwe
fordern.

Bemessungsgrundlage fiir die Be-
rechnung des Pllichtteils ist grund-
siitzlich der Wert (Verkehrswert)
zum Zeitpunkt des Erbfalls (Bei-
spiclsfall 2.4 Mio. Euro). Von die-
sem Grundsatz kamn nun abgewi-
chen werden, wenn der Erblasser
anordnet, dass der Betrieb nur mit
seinem Ertragswert (Beispiels-
fall 360000 Euro) m Ansatz kom-
men soll. Hat der Verstorbene in
seinem Testament eine solche Er-
tragswertanordnung  vorgenom-
men (zum Beispiel fiir die Berech-
nung des Pllichtteils soll im Bezug
auf meinen landwirtschaftlichen
Betrieb der Ertragswert maBge-
bend sein®) oder ist dies durch
Testamentsauslegung so zu ermit-

teln, muss die Wirwe den Kindern

nurje 45000 Euro (ein Achtel aus

360000 Euro) anstelle von 300000

Euro (ein Achtel aus2 4 Mio. Euro)
anszahlen.

In den Genuss des Ertragswert-
privilegs kommt allerdings nur der
Erbe, der selbst pflichtteilsberech-
tigt wiire, das heift Abkmmlings,
Ehegatten und Eltern des Verstor-
benen. Wiirde also im Beispielstall
der Landwirt durch Testament sei-
nen Bruder zum Erben cinsetzen,
konnte sich dieser nicht nu.fd:lsf.mru
wagswertprivileg berufen, da di
nicht zum Kreis der Pflichrtzilsbe-
rechtigten zdhlt. Der BEruder miiss-
te der Witwe und den Kindern den
Pflichtteil, aus dem tatsiichlichen
Verkehrswert berechnet auszah-
len (Witwe 600000 Euro, Kind je
300000 Euro).

Das Erragswertprivileg wird
auch auf den Fall angewendet, in
dem der Betrieb schon zu Lebzei-
ten Gbergeben wurde. Bei einer sol-
chen Hofilbergabe spricht man ven
einer , gemischten Schenkung®. Filr
Schenkungen wihrend der letzten
zehn Jahre vor dem Todesfall gilt,
dass diese bei der Berechnung der
Plichtteilsansprilche mitzuberick-
sichtigen sind (sogenannte Pilicht-
teilserginzungsanspriche). Hier
ist allerdings dic Besonderheit zu
beachten, dass fiir jedes Jahr zwi-
schen der Schenkung (zum Beispiel
Hoftibergabe) und dem Todeszeit-
punkt der anzurechnende Wert
der Schenkung sich um cin Zehn-
tel vermindert.

Diese Pllichtteilsergénzungsan-
sprilche richten sich zwar in erster
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Linie an den oder die Erben, jedoch
istdann auch der Beschenkte (Hof-
ibernehmer) heranzuzichen, wenn
den Erben weniger verbleibt als th-
nen selbst an Pllichtteil sustiinde.
Will der Hofiibergeber die Erben
oder den Hofmachfolger schiltzen,
so wird er schon im Ubergabever-
trag aufnehmen, dass wiederum fiir
die Berechnung der Pflichtteilsan-
sprilche aus Anlass der Hofliber-
gabe, der Ertragswert maBgebend
sein soll, sofern nicht zum Beispiel
ohnehin mit den weichenden Ge-
schwistern im Rahmen des Hofii-
bergabevertrages  Pflichtteilsver-
zichte etc. vereinbart werden.

Das Verfahren der
Hofzuweisung

Hat der Erblasser weder Testa-
ment, Erbvertrag noch eine Hof-
ibgrgabe zu Lebzeiten gemacht,
%0 entsteht bei seinem Ableben
eine Erbengemeinschaft. Gehdirt
ein landwirtschaftlicher Betrieb
einer solchen durch gesetzliche
Erbfolge entstandenen Erben-
gemeinschaft, so kann auf An-
trag eines Miterben, die Gesamt-
heit der Grundstficke ans denen
der Betrich besteht, durch das Ge-
richt ungeteilt einem Miterben zu-
gewiesen werden (sogenanntes
Hofruweisungsverfahren).

Wird der Betrieh cinem Miter-
ben rugewiesen, so steht den iib-
rigen Miterben anstelle ihres Erb-
teils ein Anspruch aufl Zahlung
eines Geldbetrages zu, der dem
Went ihres Anteiles an dem zuge-
wiesenen Betrieb entspricht. Der
Betrieb ist auch hier mit seinem
Ertragswert anzusctzen, Wem der
Betrich mugewissen wird, entschei-
det sich danach, wem er nach dem
wirklichen oder mutrnaBlichen Wil-
len des Erblassers (muss vom Ge-
richt ermiftelt werden) zufallen
sollte. Wiirde das Gericht im Bei-
spielsfalle zur Uberzeugung gelan-
gen, dass es Wunsch des Erblassers
war, dass der Betrieb durch eines
der Kinder dibernommen werden
soll, so kiinnte diesem der Betrieb
zugewiesen werden. Die Witwe
wiirde dann einen Anteil von ein
Halb und das weichende Geschwis-
ter ein Viertel (voller Erbteil und
nicht nur Pflichtteil) aus dem zu
ermittelnden Ertragswert des Be-
triehes bekommen.

Eine Besonderheit des Zuwei-
sungsverfahrens liegt darin, dass
hier das Ertragswertprivileg auch
auf solche Miterben angewandt
wird, die selbst nicht pllichiteilsbe-
rechiigt sind. Ist der Erblasser zum
Beispiel alleinstehend, sodass seine
Geschwister (wenn die Eltern nicht
mehr leben) zu dessen Erben wer-
den, so kann der Betrieb ertrags-
wertbegiinstigt dann einem der ja
nicht pflichtteilsberechtigten Ge-
schwister zugewiesen werden, wenn
dieser den Betrieb mitbewohnt und
mitbewirtschaftet hat.

Eine weitere Besonderheit be-

steht darin, dass die Miterben, die
den Betrieb nicht erhalten haben,
einen Nachabfindungsanspruch
erhalten, wenn innerhalb von 15
Jahren nach der Zuweisung zum
Beispiel durch VeriuBerung von
Grundstilcken etc. Gewinne aus
dem Betrieh gezogen und nicht
reimvestiert werden.

Ubernahmerecht bei
Giitergemeinschaft
Haben Ehegatten durch notariel-
le Ubereinkunft die Gltergemein-
schaft versinbart und deren Fort-
setzung auch nach dem Tod eines
Ehegatten zwischen dem iber-
lebenden Ehepatten und d:n ge-
meinschaftlichen Abk
vereinbart {was selten der Fall ist),
50 kann wiederum durch letztwil-
lige Verfligung angeordnel wer-
den, dass ein anteilsberechtipter
Abkémmiing bei Teilung des Ge-
samtgutes dieses oder einzelne Ge-
genstinde zum Beispiel den land-
wirtschaftlichen Bewrieb gegen
Wertersatz ibernehmen kann. Fir
die Berechnung des Wertersatzes
istdann wiederom der Ertragswert
maBgebend, wenn dies angeordnet
wurde. Dieses Rechtzur Ubernah-
me eines Landgutes zum Ertrags-
wert kann auch dem iiberfebenden
Ehegatten eingerfiumt werden.

Haben Ehegatten nicht auns-
driicklich durch notarielle Uber-
einkunft einen anderen Giiterstand
(z.B. Giitertrennung) vereinbart, so
gilt der gesetzliche Giterstand der
Zugewinngemeinschaft. Jeder Ehe-
gatte bleibt Eigentiimer seines Ver-
mbgens. Kommt es allerdings zur
Scheidung, so ist der jeweilige Zu-
gewinn auszugleichen., Zugewinn ist
der Betrag, um den das Endvermii-
gen eines Ehegatten das Anfangs-
vermogen fbersteigt. Ubersteigt
der Zugewinn eines Ehegatten den
Zugewinn des anderen, so steht die
Halfte des Uberschusses dem ande-
ren Ehegatten als Ausgleichsforde-

rung zi.

Beispick
@ Ehefraw:  Anfangsvermigen
10000 €, Endvermogen 20000 € =
Zugewinn 10000 €.
@ Ehemann: Anfangsvermigen
20000 €, Endvermtgen 100000 € =
Zugewinn 0000 £
o Z inniiberschuss: S0000€
abzilglich 10000 € = 70000 €
o Zugewinnausgleichsanspruch =
% aus 70000 € =35000 €

Dieses vereinfachte Beispiel soll
nur das Grundprinzip des Zuge-
winns erkliren. Befindet sich nun
ein landwirtschafilicher Betrieb im
Eigentum eines der Ehegatten, so
ist dieser unter bestimmten Voraus-
setzungen nur mit seinem Ertrags-
wert in Ansatz zu bringen. Dies so-
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Entschadigung: Zinssatz zu gering?

icser Standard gilt seit Jahr-
uhnmn.WderAmglmc&
fiir eine dauerhafte Besintriich-

a GRED et

Entschiidigungszahlung abgegol-
den werden soll, mues die Jahres-

.mhaﬂensmm:mﬂ dem Fakto:

zahlung ﬁm 2500 Euro geleistet

werden.

Die landwirtschafilichen Sach-
verstindigen Dr. Heine Peter Je-
nissen (Bonn) ond Nico Walbring

Verhiltmsse auf dem Kapital-

markt durch das Vier-Prozent-

te micdriger als unterstelit. Als
Folge davon it die | ewige Ren-
t== micht sicher.

Als Ergebnis einer Trendbe-
rechnong haben die Sachverstin-
digen heransbekommen, dass der
Zinssatz der  ewigen Rente™ nur

- mit 2,76 Prozent anzunéchmen ist.

woraus sich ein Kapitalisator von
etwa 3Gergbt. Unterdiesen Vor-
ausserzungen fallen die zu leisten-
den Einmahlzahlen denilich hi-
herans: "

Prakiische Anwendung finden
die neten Siize jetzt bei der Ent-
schidigung fir Hochspannungs-
masten auf landwirtschaftlichen
Flichen. Die Netzbetreiber ha-
ben dazu entsprechende Rab-
menversinbarungen  mit dem
Rheinischen und dem Westin-
lisch-Lippischen Landwirtschafis-
werband geschiossen.

Bel der HLBS-Sachversiandi-

- gentagumg schiugen die Guiach-

ter Dr. Jeonissen und Wolbrning
vor, auf Basis threr Arheir eme

Modell nicht richtiz wiedergege- neoe Bemessungsprundlage fiic

ben werden. Vielmehr liegt die die Verzinsung von Entschiidi-

matsichlich zo erziclende Rendi-  sumgsbetragen zu crstellen.
Anzcige

Traumhafte Preise erwarten Sie.
Mitspielen & Gewinnen!

www.div.de

Die Medienkompetenz
flir Land und Natur

Dewutscher Landwirtschattyeerlag
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,,Kaufen Sie sich einen Bauernhof!“

Der international bekannte In-
vestor und Fondsmanager Jim
Rogers gab der Handelsblatt-Be-
dakteurin Astrid Domer kirzlich
in einem Interview einen iberra-
schenden Tipp firibhre weitere be-
rafliche Karnere. Die Journalistin
hatte ihn gefragt:

Wenn Sie ein Investor in Deutsch-
land wiren, wo wiirden Sie Thr
Geld anlegen?

Ropers: Kaufen Sie einen
Bauvernhof.

Schutz vor der ...

Foriseizung von Seite 25

wohl beim Anfangs- wie auch beim
Endvermiigen.

Dieser Zugewinnansgleich
kommt auch zur Anwendung, wenn
Vermégenswerte wihrend der Ehe
zum Beispiel durch Erbschaft,
Schenkung, Ausstattung oder mit
Riicksicht auf ein kilnftiges Erb-
recht zum Beispiel durch Hofiber-
gabevertrag hinzukommen. Solche
Vermagenswerte werden dem An-
fangsvermigen des jeweiligen Er-
werbers hinzugerechnet. Der Zu-
gewinnansgleichsanspruch erfasst
nicht — entgegen einem weit ver-
breiteten [rrtum — das ererbte oder
durch Hofilbergabe erlangte Ver-
miigen, sondemn nur dessen Wert-
steigerungen withren der Ehe.

Geradeim Bereich des Zugewinn-
ausgleichsanspruchs erweist sich
das Ertragswertprivileg fiir den
Ehegatten, der nicht Eigentiimer
des landwirtschaftlichen Betriebes
ist, als besonders belastend. Héu-
fig ist es 5o, dass die Gewinne land-
wirtschaftlicher Betriebe und damit
auch der fiir den Ertragswert mal-
gebliche Reinertrag wihrend der
Ehezeit, eher abgenommen als zu-
genommen haben.

Der im Betrieb des Ehegatten
Mitarbeitende, kann damit die

Izt das Thr Ernst?

Rogers: Die Landwirtschaft war
in den vergangenen 30 Jahren ein
Desaster. Das Durchschnittsal-
ter von Bavern in den USA liegt
bei 58. Uns gehen die Landwirte
aus! In den USA studieren mehr
Leute Public Relations als Agrar-
wissenschaften. Jeder, der jetzt
m der Landwirtschaft startet, hat
vergleichsweise wenige Konkur-
renten. Er wird reich belohnt wer-
den. Die Preise fiirlandwartschall-

Friichte seiner Mitarbeit nicht iber
den Weg des Zugewinnausgleichs
erlangen. Dies gilt umsomehr, wenn
die erwirtschafteten Gewinne wie-
der in den Betrieb reinvestiert und
damit nicht auBerlandwirtschaftli-
ches Vermégen geschaffen wurde.
Das Bundesverfassungsgericht
hat deshalb das Ertragswertprivileg
nur in solchen Fillen filr gerecht-
fertigt erachtet, in denen es darum
egeht, die Zerschlagung des Be-
triebes im Interesse des Ehepart-
ners oder der Kinder zu vermeiden.
Es darf dem weichenden Ehegatten
kein Sonderopfer aufgebiirdet wer-
den. So ist insbesondere dann mit
der Anwendung des Ertragswert-
privilegs Zuriickhaltung geboten,
wenn das landwirtschaftliche Ver-
mdgen im Wesentlichen nur noch
aus Grund und Boden besteht, der
im Wege der Verpachtung wirt-
schaftlich penutzt wird und bei rea-
listischer Betrachtungsweise keine
Anhaltspunkte dafiir gegeben sind,
dass der Eigentiimer oder seine
Abkémmlinge den Hof in Zukunft
wieder bewirtschaften kénnten.
Auch sind zum Beispiel wihrend
der Ehe hinzuerworbene Nutz-
flichen des landwirtschaftlichen
Betriebes nur dann bei der Be-
rechnung des Anfangs- und End-
vermbgens mit dem Ertragswert
anzusetzen, wenn der Hinzuerwerb

Vor der Ubergabe umstrukturieren

oll auf der landwirtschaft-
lichen Hofstelle nach der
Hofiibergabe zusiteich ein Ge-
werbebetrieb aufgebaut werden,
dann sollte diese Umstrukturie-
rung noch vom Ubergeber ein-
eleitet werden. Tut dies exst der
bernehmer, kann die Umwand-
lung von landwirtschaftlichem
zum gewerblichem Vermgen
71 Problemen mat der Erbschaft-
stener fithren. Denn Hofiiberneh-
mer sind zwar von der Erbschaft-
stener befreit, diirfen dann aber
bis zu sieben Jahre lang keine we-
sentlichen Wirtschaftsgiiter wie

Flachen oder Gebaude verkau-
fen, verschenken oder anderwei-
tig umwidmen. Nach den neuen
Erbschaftstenerrichtlinien sind
folgende Handlungen schidlich:
» Gewerbliche Umwidmung von
Betriebsvermdgen
® Verpachtung von Flichen fiir
15 Jahre und mehr
o Aufgabe der Eigenbewirt-
schaftung von Bauplitzen
@ Verkauf von landwirtschaft-
lichen Flichen, Gebiuden oder
Rechten

Sprechen Sie deshalb rechtzei-
tig mit Ihrem Steuerberater. DR

;»ucht. Produkte dirften dentlich
= steigen, um Arbeitskriifre, Kapi-
£ tal mnd Management in den Sek-
tor zu zichen. Sonst werden wir
irgendwann nicht mehr genug
MNahrungsmittel haben, egal, wie
hoch der Preis ist. Kénnen Sie
Traktor fahren?

Ja, ich kann sogar Kithe melken.
U in der Tournalistenschule auf~
penomimen Zi werden, mussie ich
ein Praktikzon auf einem Bauern-
hof machen.
Rogers: Dann gehen Sie zuriick
auf den Banernhof, und werden
Investor Jim Rogers Sie eine reiche Biuerin!
zur Erhaltung der Lebensfihigkeit ben und in Vorleistung gehen, ge-
des Betriebes erforderlich war. An-  genfiber dem Beschenkten geltend
sonsten werden diese Flichen, wie gemacht.
auch alles andere, was nicht unmit-  Grundséitzlich kann auch eine
telbar zum Betrich gehért, mitdem  Hofiibergabe als Schenkung ange-

Verkehrswert bewertet.
Selbstverstindlich kiénnen die
Ehegatten durch einen Ehevertrag
abweichende und auf ihren Fall zu-
geschnittene Regelungen vereinba-
ren. Man spricht hier von ,modi-
fizierter Zugewinngemeinschaft™.
Hier ist aber eine fachkundige Be-
ratung dringend zu empfehlen.

Unterhaltanspruch
geschiedener Eheleute

Stirbt ein zum Unterhalt ver-
pflichteter Landwirt nach Eheschei-
dung, geht die Unterhaltspflicht
auf seine Erben als Nachlassver-
bindlichkeit {iber. Die Unterhalts-
pllicht der Erben beschriinkt sich
jedoch auf einen Betrag in Hohe
des Ehegattenpflichtteils, der fiktiv
berechnet wird; 50 als ob die Unter-
haltspflicht begriindende Ehe nicht
geschieden worden wiire.

Entscheidend fiir dic Hhe des
Unterhaltsbetrages fiir den dic Er-
ben einzustehen haben, ist dem-
nach der Wert des Nachlasses zor
Zeit des Erbfalles. Befindet sich im
Machlass ein landwirtschaftlicher
Betrieb, ist dieser auch, wie bei
der reguliren Pilichtteilsberech-
nung fir die Berechnung des Ehe-
gattenunterhalts mit dem Ertrags-
wert in Ansatz zu bringen.

Schenkungswiderruf
wegen Notbedarf

Hat jemand einen Vermégens-
wert verschenkt und ist er danach
nicht mehr in der Lage, seinen an-
gemessenen Unterhalt zu bestrei-
ten, so kann er vom Beschenkten
die Herausgabe des Geschenkes
fordern. Der Beschenkte kann die
Herausgabe durch Zahlung des fiir
den Unterhalt erforderlichen Be-
trages abwenden. Dieser Anspruch
des Schenkers wird hdufig anch von
den Sozialhilfebehérden, die zum
Beispiel zunichst fiir den Unterhalt
oder die Unterbringung (Heimkos-
ten) des Schenkers zu sorgen ha-

schen werden. Allerdings gilt dies
nur fiir den Teil, der nach Abzug
der vom Hofiibernchmer zu erbrin-
genden Leistungen (Taschengeld-
zahlungen, Pflege, Verkéstigung
ete.) wirklich dibrig bleibt. Auch
hier stellt sich aber die Frage, wie
der Betrieb zu bewerten ist. Auch
wenn dies hier nicht vom Geseiz
ausdriicklich angeordnet ist, gibl es
dennoch Rechtsprechung, die auch
filr diese Frage den Ertragswert in
Ansatz bringt, da eine Hofilberga-
be regelmilig dazu dient, den Be-
trich weiterzufithren und aus des-
sen Ertriigen heraus den Unterhalt
sicherzustellen. Bewertet man hier
den Betrich mit dem Ertragswert,
wird hiufig schon gar keine Schen-
kung vorliegen, weil mitunter die
vertraglich vereinbarten Gegenleis-
tungen kapitalisiert hher sind als
der zu ermittelnde Ertragswert.

Das Ertragswertprivileg
dient dem Gemeinwohl

Das Ertragswertprivileg hat im
Ergebnis fiir den Erhalt biuer-
licher Betriebe erhebliche Bedeu-
tung. Immer wieder wird seine
Abschaffung gefordert, da es fiir
gewerbliche Unternehmen keine
entsprechende Privilegierung gibt.
Das Ertragswertprivileg dient aber
nicht dem einzelnen Betrieb, son-
dern dem allgemeinen Interesse
an der Erhaltung leistungsfihiger
Hife in bauerlichen Familien. Es
rechtfertigt sich gerade durch den
Boden, der im Unterschied zur ge-
werblichen Wirtschaft nicht nur
Standort, sondern maBgebender
Produktionsfaktor ist, sowie die
besonderen von der Matur abhén-
gigen Produkiionsbedingungen und
die damit verbundenen Nachteile.

Dr. Franz Zechiel
Notar, Kemplen
Josef Deuringer

Fachanwalt fiir Agrarrecht, Augsburg
Niichste Folge: Fiir welche Be-
triche und Betriebsteile gilt das
Ertragsweriprivileg?



