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Schutz vor Geldentwertung?

Angesichts der hohen Inflation steigen auch die Sorgen um die Wertbestandigkeit
wiederkehrender Zahlungen, etwa bej Leibrenten und Pachten. Soll man kiinftig
wieder Wertsicherungsklauseln vereinbaren und ist das Uberhaupt zuldssig?

© 1 ast 30 Jahre lang betrug die
+={ Inflation in Deutschland we-
®.  niger als 3 % und das Thema
Geldentwertung war von untergeord-
_ neter Bedeutung. Doch derzeit stellt
sich bei Hofiibergaben und beim
Abschluss langfristiger Pachtvertra-
ge wieder Frage, wie man zukiinf-
tige Zahlungsleistungen gegen die
Inflationsgefahren absichern kann.
Betroffen sind zum Beispiel Alten-
teiler mit jhren Leibrentenzahlun-
gen, Vermieter und Verpichter mit
zukiinftigen Miet- oder Pachtforde-
rungen, Erben mit zukiinftigen Erb-
anspriichen, Erbbauzinsberechtigte,
Verkdufer mit gestreckten Kaufpreis-
raten und vieles mehr. Welche Siche-
rungsmoglichkeiten es fiir zukiinftige
Forderungen gegen den Wertverfall
durch ein Inflationsgeschehen gibt
wird im Folgenden erliutert.
Zum Inflationsausgleich zukiinf-
tiger Forderungen findet man im

Gesetz kaum Regelungen. Ganz im

Gegenteil — das Preisklauselgesetz -

enthdlt sogar ein grundsitzliches
Verbot von Anpassungsregelungen.
Gleichzeitig lasst es aber eine Reihe
von Ausnahmen zu, die jedoch ei-
ner ausdriicklichen, meist vertrag-
lichen Vereinbarung bediirfen. Wir
erldutern nachfolgend die wichtigs-
ten Ausnahmen. ;

Eine Leistungsvorbehaltsklausel
ermoglicht Nachverhandlungen:

Zulissig ist eine Vereinbarung, die

die Neufestsetzung einer zu erbrin-
genden Leistung nicht automatisch
eintreten lasst, sondern an eine neue
Vereinbarung kniipft. Die Anpassung
der Geldleistungen erfolgt bei dieser
Klausel nicht automatisch, sondern
setzt ein ausdriickliches Verlangen
und eine Einigung voraus. Eine sol-
che Klausel kann zum Beispiel fol-
gendermafSen lauten:

»Hat sich der vom Statistischen
Bundesamt festgelegte amtliche Ver-
braucherpreisindex fiir Deutschland
(VPI 2020 = 100) seit Vertragsschluss
oder dem Datum der letzten Anpas-
sung um mehr als 10 % nach oben

- oder unten verindert, kann jeder

Vertragspartner durch schriftliche
Erklarung eine angemessene Anpas-
sung der geschuldeten Geldleistung
verlangen.”

In diesemn Beispiel wird als Ver-
handlungsgrundlage einer Anpas-
sung der Verbraucherpreisindex fiir
Deutschland (VPI) zugrunde gelegt.
Dieser Preisindex ist der hierzulan-
de am haufigsten verwendete. Dane-
ben gibt es noch eine Reihe anderer
Indexe, die im Einzelfall ebenfalls zu-
grunde gelegt werden kénnen (bei-
spielsweise Index der Erzeugerpreise
landwirtschaftlicher Produkte, Index
der Einkaufspreise landwirtschaftli-
cher Betriebsmittel).

Verschiedene Indizes konnen
auch miteinander kombiniert wer-
den, so zum Beispiel wenn sich eine
Anpassung zur Hilfte aus dem Ver-
braucherpreisindex und zur anderen
Hiélfte aus dem Index der Erzeuger-
preise landwirtschaftlicher Produkte
bemessen soll.

Wer aus der Geldleistung seinen
Lebensunterhalt bestreitet, ist natiir-
lich mit dem Verbraucherpreisindex
am besten bedient. Der Verbraucher-
preisindex misst die durchschnittli-
che Preisentwicklung aller Waren
und Dienstleistungen fiir priva-
te Haushalte. Er wird vom Statisti-
schen Bundesamt monatlich aus ei-
nem ,Warenkorb® ermittelt und im
Regelfall alle fiinf Jahre auf eine neue

Basis gestellt (seit Februar 2023 gilt

als Basis VPI 2020 = 100).

Die Verdnderung des Index kann
durch eine Punkteverinderung oder,
wie hier im Beispiel, durch eine Pro-
zentverdnderung zum Ausdruck ge-

 bracht werden. Zu empfehlen ist eine

Prozentverdnderung, da diese leich-
ter handhabbar ist; sie kann auf der
Internetseite des Statistischen Bun-
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desamtes (www.destatis.de) relativ
leicht mit einer Berechnungshilfe er-
mittelt werden.

Meist wird - wie im Beispiel - auch
eine Anderungsschwelle (hier 10 %)
vereinbart, um nicht stindig monat-
lich anpassen zu miissen. Die Hohe
der Schwelle, ab der eine Anpassung
mdglich ist, kann frei vereinbart wer-
- den. Ublich sind Schwellen von 5 %
oder 10 %. Gelegentlich findet man
auch Regelungen, in denen die Ver-

dnderung des Index nicht in voller

Hohe zur Anwendung kommen soll,
sondern nur teilweise (beispielsweise
konnten nur 80 % von der VPI-Ande-
rung dem Anderungsverlangen zu-
grunde gelegt werden).

In dlteren Vertrigen (zum Beispiel
Hofiibergabevertriage) wurde noch
an frither gebriuchliche, andere In-

dexe angekniipft ~ etwa den Preisin-

dex fiir die Lebenshalturig von Vier-
Personen-Haushalten von Arbeitern
und Angestellten mit mittlerem Ein-
kommen - fritheres Bundesgebiet (ab
© 1948).

Bei alten Wertsicherungsklauseln
ist es notwendig, diese — weil nicht
mehr fortgefithrt - umzustellen. Dies
geschieht gegebenenfalls durch eine
erganzende Vertragsauslegung.

Eine Anbindung der Anpassungan
bestimmte Indizes ist allerdings auch
nicht zwingend. In landwirtschaftli-
chen Pachtvertrégen findet man ge-
legentlich die Regelung, dass jede
Vertragspartei die Anpassung des
Pachtentgelts beispielsweise nach ei-
ner bestimmten Laufzeitnach Maf-
gabe der ortsiiblichen Pacht verlan-
gen kann. Solche Klauseln haben
sich allerdings in der Praxis nicht be-
wahrt, da sich eine ortsiibliche Pacht
kaum bestimmen lisst.

Fiir landwirtschaftliche Pachtver-
tréage stellt allerdings das Gesetz mit
§ 593 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
(BGB) eine Anpassungsregelung. Da-
nach gilt: Haben sich nach Abschluss
des Pachtvertrages die Verhaltnisse,
die fiir die Festsetzung der Vertrags-
leistungen maf8gebend waren, nach-
haltig so verandert, dass die gegensei-
tigen Verpflichtungen in ein grobes
Missverhltnis zueinander geraten
sind, so kann jeder Vertragsteil eine
Anderung des Vertrages mit Ausnah-
me der Pachtdauer verlangen.

Eine Anderung kann frithestens
zwei Jahre nach Beginn des Pacht-
verhiltnisses oder nach dem Wirk-
samwerden der letzten Anderung
der Vertragsleistungen verlangt wer-
den. Weigert sich ein Vertragsteil, in
eine Anderung des Vertrages einzu-
willigen, so kann der andere Teil die

Soll eine Wertsicherung vereinbart werden? Diese Frage stellt sich

angesichts der aktuell hohen Inflation derzeit bei Altenteil-, Pacht- und
anderen Vertragen mit langer Laufzeit.

Entscheidung des Landwirtsch‘aftsge-
richts beantragen.

Die Hiirde dieser gesetzlichen An-
passungsmoglichkeit ist allerdings
relativ hoch. Ein grobes Missverhilt-
nis wird von der Rechtsprechung erst
dann angenommen, wenn eine Ver-

4nderung beispielsweise der Erzeu-

gerpreise um 40 bis 50 % eingetre-

ten ist.
2 Eine Spannungsklausel kniipft
an einen Vergleichsmafstab an:
Eine Spannungsklausel ist dadurch
gekennzeichnet, dass sie sich bei der
Anpassung an einem vergleichba-
ren Wertmaf3stab, wie die geschul-
dete Leistung orientiert. So kénnen
beispielsweise Entgelte fiir Miete,
Pacht oder Erbbaurecht an Entgel-

ten fiir vergleichba.ré Objekte orien-

“tiert werden. Stets muss eine gewisse

Vergleichbarkeit oder Gleichartigkeit
der in Bezug genommenen Leistun-

gen bestehen, sonst ist die Klatsel

unzulissig.

Beispiel: ,,Hat sich die ortsiibli-
che Vergleichsmiete seit Begriin-
dung des Wohnrechts oder der letz-
ten vorgenommenen Anpassung um
mehr als 10 % nach oben oder un-
ten verandert, so verindert sich die
Hohe des Nutzungsentgelts fiir das
Wohnrecht in demselben prozentua-
len Verhaltnis”

Die Vergleichbarkeit oder Glelch—
artigkeit ist von der Rechtsprechung
angenommen worden, beispielswei-
se fiir den Erbbauzins und der vom
Erbbauberechtigten erzielten Mie-
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te oder die Ankniipfung von Unter-
haltszahlungen an eine bestimmte
Beamtenbesoldung.

Umstritten ist, ob eine Wertsiche-
rung bei Immobilienverkiufen auf
Raten durch Bezugnahme auf die
Durchschnittsentwicklung des Prei-
ses oder Wertes von Grundstiicken
mdglich. ist. Unzuldssig wire eine
Kopplung des Nutzungsentgelts an
den VPI, da hier keine Gleichartig-
keit besteht.

Eine Kostenelemente-Klau-

sel beriicksichtigt die Selbst-
kosten: Zulissig sind Klauseln, die
eine Geldleistung an die entstehen-
den Selbstkosten des Glaubigers der
Geldleistung ankniipfen. Dies findet
man so zum Béispiel bei einem Kauf-
vertrag tiber ein noch zu errichten-
des Gebaude, bei den der Kaufpreis
wertgesichert an den Baukostenindex
gekniipft wird. Solche Klauseln ge-
winnen gerade in Zeiten der erhebli-
chen Materialkostensteigerungen an
Bedeutung. Sie finden sich vor allem
in Werkvertrégen, insbesondere aber
in Bauvertrigen.

Beispiel: ,,Die Preise des Werk-
vertrages erhohen sich nach den
fir den Lieferanten ergebenden
Materialkostenerh6hungen fiir ...
(Materlalbeschrelbung, Z- B Bau-
holz). Maf3gebend sind die Verin-
derungen zwischen dem Zeitpunkt
des Vertragsschlusses “und dem
Materialeinbau”

Solche Klauseln sind aber auch fiir
Liefervertrige denkbar. Man kénnte
beispielsweise die Preisbestimmung
in einem Getreideliefervertrag an die
Entwicklung der Diingemittelkosten
ankniipfen.
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