Rechtliche Tiicken bei
PV-Freiflichenanlagen

Betreiber von Solarparks suchen laufend nach Iandwirtschaﬁlich'en Flachen und locken
Landwirte mit hohen Pachtzinsen. Vor einer Unterschrift sollte man sich jedoch Gedanken
iiber die moglichen Nachteile der Flachenumwidmung machen. :

er Ausbau von Anlagen zur

Gewinnung von Solarener-

gieistim Zeichen der Ener-
giewende politisch gewollt und
wird deshalb staatlicherseits mas-
sivunterstiitzt. Die Fsrderung von
Dachflichenanlagen in Kombinati-
on mit einem Verbrauch durch ein
E-Auto war innerhalb eines Tages
ausgeschopft.

Mit den jiingsten Anderungen im
Baugesetzbuch hat der Gesetzge-
ber auch die Genehmigungen fiir
PV-Anlagen auf Freiflichen deut-

lich erleichtert. Nunmehr sind PV--

Freiflachenanlagen ldngs von Au-
tobahnen und Schienenwegen in
einer Entfernung von 200 m privi-
legiert genehmigungsfahig. Es ist

zu erwarten, dass dieser Korridor

_noch auf 500 m ausgeWeitet wird.

Daneben sind auch die sogenann-
ten Agri-PV-Anlagen privilegiert.
Allerdings ist hier Voraussetzung,
dass das Vorhaben in raumlich-
funktionalem Zusammenhang
zum landwirtschaftlichen Betrieb
steht und die Anlage eine Grund-
fliche von 25000 gm nicht iiber-
schreitet. Esdarf nureine Anlage je

Bei Solarparks sollte man auch die
langfristigen Auswirkungen auf
den Flachenstatus bedenken.

Hofstelle betrieben werden. Im Er-
neuerbaren-Energien-Gesetz (EEG)
wird die Stromproduktion im Hin-
blick auf Agri-PV-Anlagen mit Zu-
schldgen auf die Einspeisevergu-
tung beglinstigt. -
Mancher Landwirt wird sich fra-
gen, ob er seine Fliachen - gerade
wenn sie nicht so ertragreich sind
— nicht besser an den Investor ei-
nes Solarparks verpachten soll
Immerhin liegen die versproche-
nen Pachtzinsen weit iiber dem,
was im Regelfall durch landwirt-
schaftliche Produktion erzielt
werden kann. Von dem attrakti-
ven Pachtzins sollte man sich al-
lerdings nicht blenden lassen. ¥



€ Denn die Umnutzung der Fli-
chen hat weitergehende Konse-

quenzen, die man als Grundeigen--

tiimer in den Blick nehmen sollte.

Mégliche Spatfolgen bei
erneuter Ackernutzung

Nicht nur, dass die klassischen PV-
Anlagen dazu fiihren, dass die dar-
unterliegende landwirtschaftliche
Flache nicht mehr fiir staatliche
Ausgleichszahlungen zur Verfii-
gung steht. Auch die Wiedererlan-
gung der Bewirtschaftungsmég-
lichkeiten (Acker oder Griinland?)
nach Beendigung der meist lang-
fristigen Pachtvertrdge, die in
Wirklichkeit ein Mietvertrag sind,
muss ins Kalkiil genommen wer-
den. Dies gilt insbesondere, wenn
auf der Flache auch Ausgleichs-
maBnahmen (z. B. Pflanzung von
Hecken) vorgenommen werden.
Hier kann spater einmal der Natur-
schutz einer Beseitigung entgegen-
stehen. All dies muss ,eingepreist”
oder besonderen vertraglichen Re-
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Die Umnutzung von Agrarflachen zu einem Solarpark hat auch

Auswirkungen auf das Erb- und Familienrecht.

gelungen zugefiihrt werden. b h
Auswirkungen auf das Erb- 2’ 5 a
und Familienrecht bedenk ko an der Hofstell,
Durch daslandwirtschaftliche Son- vom Baurecht her fiir
dererbrecht sind landwirtschaftli- Agri-PV genehmigt
che Betriebe bei der Berechnung werden.

von Pflichtteilsanspriichen wei- -

chender Erben begiinstigt. Liegen
bestimmte Voraussetzungen vor
(leistungsfahiger, fortgefiithrter
Betrieb) wird der landwirtschaft-
liche Betrieb nicht mit seinem tat-
sdchlichen Wert (Verkehrswert),
sondern mit dem meist viel gerin-
geren Ertragswert (= Reinertrag x
18) in die Berechnung von Pflicht-
teilsanspriichen eingestellt.

Diese Privilegierung ist aber be-
schrankt auf den Kernbereich der
landwirtschaftlichen Tatigkeit.
Das heiBt: Flachen, die nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt wer-

den, weil sie mit einer PV-Anlage -

belegt sind oder an einéen Solar-

parkbetreiber langfristig verpach--

tet werden, nehmen nicht mehran
einer solchen Begiinstigung teil.
Dies bedeutet, dass sie bei der Be-
rechnung von Pflichtteilsansprii-
chen mit ihrem Verkehrswert zu
Buche schlagen. Dies kann in hoch-
preisigen Regionen zu einer erheb-
lichen Zahllast fiithren.

Verhindern lidsst sich dies nur
durch rechtzeitige Hofiibergaben,
da der Verkehrswert fiir jedes Jahr
zwischen Ubergabe und Tod des
Ubergebers um 10 % ,abgeschmol-
zen” wird. Alternativ kdnnen na-
tiirlich auch mit den weichenden
Pflichtteilsberechtigten Regelun-
gen (z. B. Pflichtteilsverzichts-

vereinbarung) hierzu getroffen .

werden. Mitunterist diese Heraus-
16sung aus dem Ertragswertprivi-
leg eine nicht immer gerechte Kon-
sequenz, weil ein Hofiibernehmer
oder Erbe die Fldche nach Beendi-
gung der Solarnutzung doch nur
wieder alslandwirtschaftliche Fla-
chenutzenkann.

Belastungen durch die
Erbschaft- und Schenkungsteuer
Dadie Flichen nicht mehr zur Be-
triebsflache gehéren, droht zudem
eine hohe Erbschafts- oder Schen-
kungssteuerbelastung. Es besteht
auch die Gefahr einer riickwir-
kend héheren Steuerlast, wenn
beispielsweise nach einer Hofiiber-
gabe eine Freiflichenanlage errich-
tet wird und die sogenannten Be-
haltensfristen nicht eingehalten
werden.

Einen Losungsansatz zur Vermei-
dung hoher Schenkungs- und Erb-
schaftssteuerbelastungen bietet
das sogenannte Beteiligungsmo-

dell. Hierbei wird dem Landwirt
eine Beteiligung an der Betreiber-
gesellschaft angeboten. Die Folge
ist, dass ein erbschaftssteuerfrei-
er Ubergang des Anteils samt der
dem Anteil zugeordneten Flachen
méglich ist.

Folgen bei ungeklarter
Nachfolge und Ehescheidung
Alsnachteilig kann sich die Errich-
tung einer PV-Anlage auch dann
erweisen, wenn nach dem plétzli-
chen Tod des Hofeigentiimers eine
Erbengemeinschaft entsteht. Ist ei-

ner der Erben von seinen Voraus-
setzungen her zur Fortfithrung des

Hofes befihigt, kann er das soge-
nannte Hofzuweisungsverfahren
beantragen. In diesem Fall, wird
eine PV-Fliche nicht zusammen
mit dem Hof einem der Miterben
durch das Landwirtschaftsgericht
zugewiesen werden kénnen. Zwar
kann durch eine Hofzuweisung ei-
ner der Miterben, dem der Betrieb
nach dem erklarten oder mutmaB-
lichen Willen des Erblassers zufal-

‘len sollte, den Betrieb mit dem Er-

tragswert begiinstigt iibernehmen.
Die PV-Fldche bleibt jedoch davon
ausgeschlossen im Eigentum der

- Erbengemeinschaft.

Eine dhnliche Begiinstigung eines
leistungsfahigen und fortgefithr-
tenlandwirtschaftlichen Betriebes
kennt das Gesetzim Familienrecht,
wenn es im Scheidungsverfahren
beim gesetzlichen Giiterstand der
Zugewinngemeinschaft um den
Zugewinnausgleichsanspruch

geht. Der landwirtschaftliche Be-
trieb wir hier bei dem Ehegatten,
der diesen in die Ehe eingebracht
oder z. B. durch Hofiibergabe oder
Erbschaft erworben hat, nur mit
dem Ertragswert in Ansatz ge-
bracht. Wenn sich - wie nicht sel-
ten — der Reinertrag des Betriebes

wiahrend der Ehezeit nicht sehr ge-
steigert hat, entsteht kein hoher
Zugewinnausgleichsanspruch im
Scheidungsfall.

Sind im Scheidungsfall PV-Fla-
chen vorhanden, scheiden diese
aus der Ertragswertprivilegierung
aus und sind wiederum mit ihrem
Verkehrswert in die Berechnung
des Zugewinnausgleichs einzube-
ziehen. Angesichts der teilweise
erheblichen Steigerungen der Ver-
kehrswerte landwirtschaftlicher
Flachen konnen sich dann hohere
Ausgleichsanspriiche ergeben.

Zu einzelnen Bewertungsfragen
liegt wegen der relativen Neu-
heit der Materie kaum aussagefa-
hige Rechtsprechung vor, sodass
auch fiir die richtige Berechnung
des Verkehrswertes in diesem Fall
Unwiégbarkeiten verbleiben. Auch
hier gilt es, rechtzeitig Vorsorge
z. B. durch eine Regelung in einem
Ehevertragzu treffen. Hier kénnen
bestimmte Vermogenswerte, also
beispielsweise die PV-Flache, vom
Zugewinn ausgenommen werden.

Weniger Nachteile ergeben sich
bei Agri-PV-Anlagen

Neuland betritt man nicht nur in
technischer, sondernauchin recht-
licher Hinsicht bei der Installation
von sogenannten Agri-PV-Anlagen.
Eine Agri-PV Anlage ist die kombi-
nierte Nutzung ein und derselben
Landflache fiir landwirtschaftli-
che Produktion als Hauptnutzung
und fiir Stromproduktion mittels
einer PV-Anlage als Sekundarnut-
zung. Der Vorteil liegt zunichst da-
rin, dass die landwirtschaftliche
Nutzung weitestgehend weiterhin
moglich ist. Die Ausfithrung sol-
cher Agri-PV-Anlagen sind in der
DIN SPEC 91434:2021-05 geregelt.
Forderrechtlich gilt, dass 85 % der

‘landwirtschaftlichen Eliche unter

einer Agri-PV-Anlage férderfihig
sind, solange das Bearbeiten weiter
moglich ist und die nutzbare Fla-
che um maximal 15 Prozent verrin-
gert wird. .
Auch spricht vieles dafiir, dass bei
einer solchen Nutzung sowohl
erbrechtlich als auch familien-
rechtlich das Ertragswertprivileg
gilt. Anders als klassische PV-Frei-
flichenanlagen bleiben die Fla-
chen dem landwirtschaftlichen
Betrieb zugeordnet. Sicherlich
wird man dann nicht nur den Er-
trag aus der landwirtschaftlichen
Nutzung, sondern auch die Ertra-
ge aus der Solarenergieerzeugung
in die Ertragswertermittlung mit
einbeziehen.
Josef Deuringer, Josef Kiser -
Rechtsanwilte, Augsburg



