MEIDERT & KOLLEGEN

Gewerberaummietvertrage und das Corona Virus

Es hadufen sich die Zeitungs- und Presseberichte, dass nunmehr viele Geschéfte des Einzelhandels und auch an-
dere Geschaftszweige (z.B.: Gastronomie, Friseure, etc.) aufgrund der ,Coronakrise” voriibergehend ihren Be-
trieb einstellen missen. Andere Betriebe schliefen voriibergehend aufgrund ihrer Flrsorgepflicht gegenliber
ihren Mitarbeitern. Gerade in diesen Zeiten ergeben sich fiir viele Gewerbetreibende UmsatzeinbufRen und
folglich drangt sich dabei fir viele Vermieter und Mieter die Frage auf, ob die im Mietvertrag vereinbarte Miete
trotz LadenschlieBung weiterhin geschuldet wird.

Diese Frage kann so pauschal nicht beantwortet werden. Grundsatzlich gilt weiterhin der Grundsatz ,pacta sunt
servanda“ (lateinisch fiir: Vertrage sind einzuhalten). Die Vertragsparteien missen daher weiterhin ihre Ver-
pflichtungen aus dem Mietvertrag erfiillen. Dies bedeutet fir den Mieter, dass er weiterhin die Miete in voller
Hohe zu entrichten hat. Fir den Vermieter gilt, dass er weiterhin den Mietgegenstand zum Gebrauch {iberlas-
sen muss, sowie seine weiteren Pflichten, die er im Mietvertrag Gbernommen hat oder ihm kraft Gesetzes tref-
fen, zu erfillen.

Und gerade in der Gebrauchsiiberlassung liegt das Problem: In manch einem Mietvertrag finden sich Formulie-
rungen, die dazu fihren konnen, dass der Vermieter mehr zu leisten verpflichtet ist, als er vornehmlich denkt.
Erfullt der Vermieter nicht seine vertraglichen Pflichten, so steht dem Mieter ein etwaiges Minderungsrecht
oder sogar das Recht zur Kiindigung zu.

Daher ist jeder Mietvertrag darauf zu Gberprifen, ob nicht doch der Mieter berechtigt ist die Miete zu kiirzen.

Wir helfen Ihnen gerne!

Flir erganzende Fragen im Zusammenhang mit den rechtlichen Auswirkungen der Corona-Krise stehen wir
selbstverstandlich jederzeit zu lhrer Verfligung. Bleiben Sie gesund!

Flir mietrechtliche Fragen wenden Sie sich an:

RA Bernhard Miiller, Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht: mueller@meidert-kollegen.de

RA Matthias Ritzmann, Fachanwalt fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht: ritzmann@meidert-kollegen.de
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