Klauseln fiir langfristige Vertrage

Bei Laufzeiten iiber zehn Jahren |st eine Wertsicherung zul3ssig

tr wiederkehrende Zahlun— '
gen ist eine Wertsicherung

zuldssig, falls sie zumindest
fir zehn Jahre oder bis zu einem be-
stimmten, vom Gesetz benannten
Ereignis (Tod des Empfingers, Er-
reichung der Erwerbsfahigkeit des
Empféngers, Erreichen des Ausbil-
dungsziels des Empfingers, Beginn
der Altersversorgung des Empfin-
gers) erbracht werden miissen. Dies
ist in folgenden Fillen gegeben:

1 Lelbrentenanpassung auf
schriftliches Verlangen: In Hof-
libergabevertrigen wird die Leib-

rentenzahlung im Regelfall bis zum

Tod des Ubergebers vereinbart. Des-
halb ist es problemlos moglich, bei
der Leibrente eine Klausel zur Wert-

sicherung der Zahlungen zu verein-

baren. Ein Beispiel fiir eine derarti-

ge Klausel ist im Kasten auf Seite 49
aufgefiihrt.

-In der Praxis lasst sich jedoch be-

obachten, dass Altenteiler von dieser
Anpassungsmoglichkeit nur in selte-
nen Féllen Gebrauch machen. Wird
zwar ein Anpassungsverlangen ge-
stellt, dieses aber nicht durchge-
setzt, konnen die Anpassungsbetri-
ge nur bedingt riickwirkend fiir die

Vergangenbheit eingefordert werden.
Die Rechtsprechung lisst wegen des®
unterhaltsiahnlichen Charakters der
Zahlungen eine Nachforderung nur
fiir ein Jahr zu.

Wertsicherungsklausel fiir
Pacht- und Mietvertriige: Ahn-
liche Anpassungsklauseln finden sich
haufigin Pacht- oder Gewerberaum-
mietvertrégen. Sie sind dann zulissig,
wenn der. Vertrag eine Mindestlauf-
zeit von zehn Jahren (Beginn: Ab-
schluss des Vertrages) vorsieht.
Fir Wohnraummietverhiltnis-
se ist eine solche Wertsicherungs-
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Kklausel nicht mdglich. Hierfiir gibt
es aber gewisse andere Sicherungs-
moglichkeiten, wie die sogenannte
Indexmiete (keine Mindestlaufzeit,
nur Verbraucherpreisindex zulissig)
und die Staffelmiete (von vorne her-
ein festgelegte Mieterhohung in be-
stimmten Zeitabschnitten), -

Fir einen Pachtvertrag mit einer
Laufzeit von zehn Jahren gibt es bei-
spielsweise im Einheitspachtvertrag
des Bayerischen Bauernverbandes ei-
nen Textvorschlag zur Wertsicherung
(siehe Kasten). :

' 3 Anpassung von Ratenkiufen:
Auch bei Kaufvertriigen auf Ren-
tenbasis und Ratenzahlungskaufver-
trdgen mit entsprechender Laufzeit
ist eine Indexklausel mit automa-
tischer Anpassung, ' beispielsweise
_durch Bezugnahme auf den Verbrau-
cherpreisindex, zulassig. Wird etwa
fiir die Einrdumung eines Wegerechts
eine Nutzungsentschiidigung wiede-
rum fiir die Dauer von zumindest
zehn Jahren gezahlt, ist auch hier eine
Wertsicherungsklausel mit Indexan-
Ppassung moglich.

4 Passende Regelungen im Erb-

und Familienrecht: Auch im
Bereich des Familien- und Erbrechts
werden héufig in die Zukunft gerich-
tete Zahlungen vereinbart oder ver-
fiigt. Zu denken ist dabei an Ausei-
nandersetzungsvereinbarungen von
Miterben mit entsprechend langfris-
tigen Ausgleichszahlungen oder bej
der Auseinandersetzung von Gii-
'tergemeinschaften. Bei lebzeitigen
Verfiigungen wie einem Hofiiber-
gabevertrag kann eine Zahlung bei-
spielsweise an weichende Geschwis-
ter mit einer Wertsicherungsklausel
versehen werden. Nicht in diese Son.-

- derregelung fillt allerdings die Aus-
einandersetzung von Gesellschaf-
tern, beispielsweise einer Gesellschaft
biirgerlichen Rechts (GbR). Hier
empfiehlt es sich, eventuelle Abfin-
dungszahlungen zumindest mit ei-
ner angemessenen Verzinsung zu
versehen.

Auch bei der Errichtung von Tes-
tamenten ist an eine Wertsicherung
zu denken. So kann vermichtnis.
weise einer Person ein Geldbetrag
oder eine Geldrente zugewandt wer-
den. Da zwischen der Testamentser-
richtung und dem Erbfall ein langer
Zeitraum liegen kann, ist an die Geld-
entwertung zu denken. Fiir diesen
Zeitraum ist eine Indexklausel prob-
lemlos méglich. Ein Beispiel fiir ein
Rentenvermichtnis ist im obenste-
henden Kasten aufgefiihrt.

In Ehevertréigen werden nicht sel-
ten Unterhaltszahlungen fiir den Fall
der Scheidung schon im Voraus ge-

Hofiibergabevertrag

Vorschlag fiir eine Wertsicherungs-
klausel beij der Hofiibergabe: Der
2u zahlende Betrag soll wertbe-
sténdig sein. Er erhoht oder ver-
mindert sich in demselben prozen-
tualen Verhiltnis, in dem sich der
vom Statistischen Bundesamt fest-
gestellte Verbraucherpreisindex fijr
Deutschland auf der Basis 2015 =
100 gegeniiber dem fijr den auf
die Beurkundung folgenden Monat
festgesetzten Index erhoht oder
vermindert. Die Verénderung soll
aber immer nur auf schriftliches
Verlangen und erstmals fiir den
Monat eintreten, der dem gestell-
ten Verlangen folgt. Die Verénde-
rung soll auch nur dann erfolgen,

regelt (z B. Nachehelicherunterhalt).
Auch fiir solche Zahlungen kénnen
nach tiberwiegender Rechtsmeinung
automatische Wertsicherungsklau-
seln vereinbart werden,

Bezugspunkt einer Klausel
muss bestimmbar sein

Fiir die vorgenannten Fille, in de-
nen das Gesetz Ausnahmen vom ge-
nerellen Preisklauselverbot vorsieht,
gilt dariiber hinaus das Erforder-
nis, dass die Klausel hinreichend be.-
stimmt sein muss. Die Héhe der An-
passung muss aus der Klausel heraus
bestimmbar sein. Auch darf die Klau-
sel keine unangemessene Benach-
teiligung enthalten, was z. B. dann
der Fall wire, wenn die zu sichern-
de Geldschuld lediglich erhéht aber
nicht verringert werden kann.

In Vertrigen iiber wiederkehren-
de Zahlungen, die fiir die Lebenszeit
oder bis zum Erreichen der Erwerbs-
fahigkeit beziehungsweise eines be-
stimmten Ausbildungsziels oder bis
zum Beginn der Altersversorgung
des Empfingers zu erbringen sind,
istes auch zuldssig, den geschuldeten
Betragvon der kiinftigen Einzel- oder
Durchschnittsentvvicklung von Loh-
nen, Gehiltern, Ruhegehaltern oder
Renten abhingig zu machen.

In Vertrigen mit wiederkehrenden
Zahlungen fiir die Dauer von min-
destens zehn Jahren darf dariiber hi-
naus eine Preisklausel gewahlt wer-
den, die den geschuldeten Betragvon
der zukiinftigen Einzel- oder Durch-
schnittsentwicklung von Preisen oder
Werten fiir Giiter oder Leistungen
abhéngig macht, die der Schuldner
in seinem Betrieb erzeugt, verduflert
oder erbringt. Fiir landwirtschaftli-
che Betriebe gibt es des Weiteren die
Méglichkeit, den geschuldeten Be.-

Beispiele fiir Wertéichérungsklauseln

wenn sich die Rente zunichst ge-
geniiber dem Ausgangsbetrag, spa-
ter wenn sie sich gegeniiber dem
zuletzt maBgeblichen Betrag um
mindestens 10 % verandern wiirde.

Pachtvertrag

Textvorschlag aus dem Einheits-
pachtvertrag des Bayerischen Bau-
ernverbandes: Der vereinbarte
Pachtzins soll fiir die Laufzeit des
Vertrags wertbestandig sein. Da-
her wird folgende Wertsicherungs-
regelung vereinbart: Zugrunde ge-
legt wird das arithmetische Mittel
aus dem ~verbraucherpreisindex
fur Deutschland“ und dem Erzeu-
gerpreisindex fiir landwirtschaftli-
che Produkte. Andert sich seit Ab-

trag von der kiinftigen Einzel- oder
Durchschnittsentwicklung von Prei-
sen oder Werten von Grundstiicken
abhingig zu machen, wenn das ver-
tragliche Schuldverhiltnis auf die
land- oder forstwirtschaftliche Nut-
zung beschrinkt ist.

Manchmal passen klassische Wert-
sicherungsklauseln aber nicht fiir be-
stimmte Vertragstypen. So werden
beispielsweise in Pachtvertrigen fiir
Photovoltaikflichen kaum Wertsi-
cherungsklauseln mit einer Anpas-
sung an den VPI zu finden sein. So-
weit nicht ohnehin eine Beteiligung
an den Stromertrigen vereinbart
ist, findet man hier eher gestaffel-
te Pachtzinszahlungen, die im Lauy-
fe der Pachtzeit ansteigen, wenn die
Rendite durch Abbau der Fremdf.
nanzierung anwichst,

Naturalleistungen
als Inflationsschutz

Ebenfalls eine Form der Wertsiche-
rung ist die Vereinbarung von Natu-
ralleistungen. In ilteren Hofiiberga-
bevertrigen findet man haufig die
Aufzihlung solcher Naturalleistun-
gen (z. B. tiglich einen Liter Milch,
wochentlich 1 Pfund Butter etc.), die
anstelle eines Geldbetrages verlangt
werden kénnen oder an deren Stelle
sich die Geldleistung berechnet.

Ahnlich war friiher in Pachtvertri-
gen eine Regelung zu finden, wonach
der Verpichter ein Wahlrecht hatte,
anstelle des vereinbarten Pachtzinses
Naturalleistungen (z. B. 30 Doppel-
zentner Weizen je Hektar) zu verlan-
gen. Angesichts der Entwicklung der
Erzeugerpreise kann auch eine solche
Regelung einen gewissen Inflations-
schutz darstellen. 3

Auch wenn keine Wertsicherungs-
oder Preisanpassungsklausel~ ver-

- festgestellte
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schluss des Pachtvertrages bzw.
seit der letzten Pachtzins_anpas-
sung das arithmetische Mittel aus
beiden Indizes um mehr als 5 Punk-
te, andert sich der Pachtzins ent-
sprechend. Als Basisjahr gilt fiir bei-
de Indizes das Jahr 2015 mit 100
Punkten.

Rentenvermichtnis
Beispiel fiir eine Indexklausel im
Rentenvermichtnis: Andert sich
der vom Statistischen Bundesamt
Verbraucherpreis-
index fiir Deutschland (VPI Basis
2015 = 100) ab dem derzeitigen
Monat bis zu dem Monat des Erb-
falls, so dndert sich der monatliche
Rentenbetrag im gleichen MaBe.

traglich vereinbart wurde, kann in
Ausnahmefillen ein Anpassungsan-
spruch bestehen, wenn die Umstiin-
de, die Vertragsgrundlage waren, sich
nach Vertragsschluss schwerwiegend
verdndert haben.

Anspruch auf
Anpassungen

Ein Anpassungsanspruch besteht
€twa, wenn unter Beriicksichtigung
aller Umstinde des Einzelfalls das
Festhalten am unveranderten Vertrag
nicht zumutbar ist (§ 313 BGB Sto-
rung der Geschiftsgrundlage). Nicht
jedes Inflationsgeschehen I6st aller-
dings einen solchen Anpassungsan-
spruch aus. Von der Rechtsprechung
anerkannt wurden Fille, in denen
die Kaufkraft des Geldes um mehr
als 60 % gemindert war, bej Zahlun-
gen mit unterhaltssichernden Cha-
rakter kann die Schwelle auch nied-
riger sein. .

Allgemein gilt: Wenn alle betei-
ligten Vertragsparteien zustimmen,
kénnen Wertsicherungsklauseln
auch nachtriglich in einen Vertrag
eingefiigt werden.

Fazit: Gerade bei langfristigen Ver-
tragen, die mitunter der Existenzsi-
cherung einer Vertragspartei dienen,
muss unbedingt auf die Vereinbarung
einer wirksamen Wertsicherungs-
klausel geachtet werden. Der gesetz-
liche Rahmen fiir solche Klauseln St -
kompliziert, sodass die Gefahr von
unwirksamen Vereinbarungen be-
steht. Eine Ubernahme von Muster-
Klauseln ~ auch der hier vorgesteliten
~ ohne Priifung des Einzelfalls ist ge-
fahrlich und nicht geeignet, eine indj-
viduelle Beratung zu ersetzen.
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