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fit Muskelkmﬁ ins Risiko?
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‘Bauherr arbeitet
mit: Wenn Méngel

o auftreten, bietet das

eine Angriffsfliche
fiir die Baufirma, um

.. sich herauszureden.

Baukosten sparen durch ‘Eigenleistungen - das klingt verlockend. Dass dies am’
- Ende teurer werden kann als eine Komplettvergabe, zeigt die rechtliche Praxis.

B auvorhaben sind kosteninten-
m - siv, die Preise fiir Baumateri-

.47 al steigen immer héher. Fach-
unternehmen lassen sich qualifizierte
Leistungen zum Teil teuer bezahlen.
Oft versuchen die Beteiligten, den

Preis iiber Eigenleistungen des Land-

wirts zu driicken, In der Leistungsbe-
schreibung liest man'dann den Ver-
merk ,Leistung bauseitig“

Doch Vorsicht! Hat der Bauherr
selbst. mitgearbeitet, bietet das bei-
spielsweise bei Mingeln immer An-
griffsfliche. Denn leicht kann die
‘Baufirma behaupten, die Méngel re-
sultierten aus ungentigender Eigen-

leistung, Oder es lasst sich zumindest’

nicht trennscharf abgrenzen, wer in-

haltlich fiir welche Leistung und et- -

waige Mingel an dieser Leistung ver-
antwortlich ist. Nach Abnahme liegt
die Beweislast fiir die Mangelhaftig-

* keit der. Werkunternehmerleistung
beim Auftraggeber.

" Zwar gibt es vereinzelt Rechtspre-
chung, wonach ein Bauunternehmer
auch bei Eigenleistungen des Be-
stellers in der Gesamtherstellungs-
pflicht blieb. Aber einem kostspieli-
gen Rechtsstreit ist in diesen Fillen
Tiir und Tor gedfinet.

Beispiel: Der Landwirt vereinbart
‘beim Bau einer Giillegrube, dass er
die Auffillung des Gelindes neben
der neuen Giillegrube selbst tiber-

nimmt. Wegen fehlender Draina-’

ge und Wasserdruck im Untergrund
hebt sich spiter der Grubendeckel.
Jetzt kann man sich mit dem Erstel-

ler der Grube herumstreiten, ob die
Eigenleistungen schuld.waren und
unabhingig davon, ob und inwiefern
der Fachbetrieb vor derartigen Feh-
lern hiitte warnen miissen, |

Materuaﬂ wird bauselts

_ gestellt - wer priift?

Streitpotenzial bietet auch dasvom
Landwirt selbst aus giinstiger Quel-
le beschaffte Baumaterial. Nach der
Rechtsprechung gilt, dass ein Werk
auch dann mangelhaft ist, wenn es
eine vereinbarte Funktion nur des-
halb nicht erfiillt, weil vom Bauherrn
gestellte Stoffe’ oder Bauteile unzu-
linglich sind. In solchen Konstellati-
onen haftet der Bauunternehmer nur.
dann nicht fiir die Mangelhaftigkeit,
wenn er beweiten kann, dass er die

ihm beziiglich der vom Aufiraggeber -

gelieferten Stoffe und Bauteile oblie-
genden Priif- und Hinweispflichten
erfiillt hat (so der BGH, Urteil vom
10.6.2010 - Xa ZR 3/07).

Der Umfang der Mlttellungspﬂlcht
und der dieser notwendigerweise vo-
rausgehenden Priifungspflicht be-
stimmt sich nach den Umstinden
und Verhiltnissen des Einzelfalls.
Entscheidend sind das beim -Auf-
tragnehmer vorauszusetzende Wis-

“sen, die Art und der Umfang der

Leistungsverpflichtung und des Leis-
tungsobjektes sowie die Person des
Auftraggebers oder des zur Baulei-

" tung bestellten Vertreters.

Die Priifungspflicht wird vor allem
durch den tibernommenen Leistungs-

umfang begrenzt. Es i(ommt also da-
rauf an, was im Vertrag fixiert wur~
de. Die Priifungspflicht reicht nicht

~ liber die vertragliche Leistungspflicht
- und deren OrdnungsmiRigkeit hin-

aus, die im Allgemeinen durch den
zweifelsfrei erkennbaren Rahmen der
Leistungsbeschreibung umgrenzt ist.
In der Regel ist-der Auftragneh-
mer daher verpflichtet, die ihm vom
Auftraggeber zur Verfligung gestell-
ten Stoffe oder Bauteile daraufhin
zu priifen, ob sie fiir den gedachten
Zweck geeignet sind und keine Eigen-
schaften besitzen, die Mingel der ge-
schuldeten Werkleistung begriinden
kénnen. Uber den vertraglichen Leis-
tungsumfang hinausgehende Mén-
gel hat er lediglich dann mitzuteilen,
wenn diese auch ohne nihere Priiffung
des Gesamtzusammenhangs ins Auge
springen miissen (OLG Saarbriicken,
Urteil vom 21.08.2007 - 4 U 448/03).

Eigenleistung. ist Teil
des Bauzeitenplans

Auch fiir die Einhaltung von Ter-
minen sind Eigenleistungen, sofern
sich diese verzdgern, Gift. Sie sollten
dem urspriinglich vereinbarten Bau-
zeitenplan entsprechen. Im Vertrag
sollten die Schnittstellen zwischen
Fremd- und-Eigenleistungen exakt
beschrieben sein, sowohl organisato-
risch wie zeitlich. Sonst kann sich der
Bauunternehmer immer darauf her-
ausreden, eine Verzdgerung sei durch
den Auftraggeber selbst verursacht.

Gerit der Bauherr infolge verspi-

" teter Eigenleistungen in Annahme-
_ verzug, lauft er Gefahr, der Baufirma

eine Entschidigung nach § 642 BGB
zahlen zu miissen. Wenn ihm- ein

Verschulden nachzuwelsen ist, droht _

Schadensersatz.
Dieses Risiko sollte man mcht un-

-terschitzen. Denn iibernimmt der

Auftraggeber nach dem Vertrag be-
stimmte fiir den Erfolg der Baustelle
erforderliche Leistungen selbst oder
stellt er diese zur Verfiigung, beste-
hen insoweit in der Regel tatsich-
lich vertragliche Leistungspflichten
des Bauherrn. Fiir deren schuldhaf-
te Verletzung haftet der Auftraggeber
bei Einbeziehung der Vertrags- und
Vergabeordnung fiir Bauleistungen
(VOB) gem. § 6 Abs, 6.S. 1 VOB/B,
§ 278 BGB auch dann, wenn er diese
geschuldeten Leistungen durch Drit-
te erbringen lasst.

Sind im Vertrag (Zwischen-)Ter-
mine oder ein Bauzeitenplan fiir die
Leistungen der Baufirma ausgemacht,
so sind die sich daraus ergebenden
Zeitfenster fiir die Eigenleistungen
mafigeblich. Der Landwirt muss sei-
ne Terminplanung fiir die nach dem
vorgesehenen Bauablauf bauseits zu
erbringenden Vorleistungen daran
ausrichten.

Ohne vertragliche Regelung,
wird der Bauherr vor einer iiberra-
schenden Inverzugsetzung durch
§299 BGB geschiitzt: Diese Norm
besagt, dass der Auftragnehmer sei-
ne Leistung, fiir die es einer auftrag-
geberseitigen Mitwirkungshandlung

bedarf, dem Kunden eine angemes-

sene Zeit vorher - etwa durch Abrof
mit der fiir den Auftraggeber notwen-
digen Vorlaufzeit - ankiindigen muss.
Auch dazu sind Regelungen im Bau-
vertrag empfehlenswert.
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- Wenn man s1ch ungeachtet des-
sen fiir Eigenleistungen entschei-

det, -sollte man diese )edenfalls nur

fiir Leistungen anbieten, die klar ab-
grenzbar und in einem schriftlichen
 Vertrag klar von den Leistungeh des
Bauunternehmers abgegrenzt sind.
Etwaige Schnittstellen sollten Klar

geregelt werden, wer fiir was verant-'

wortlich ist.

Will der Auftraggeber nuy ,,Hand-v

langertitigkeiten” erbringen, sollte

auch dies moglichst klargestellt sein, ..
verbunden mit einer vertraghchen-

. Regelung, dass der Auftragnehrer
fiir. die fachliche Ausfithrung und
den geschuldeten Werkerfolg verant-

wortlich bleibt. Um einem kiinftigen.
Streit vorzubeugen, sollte man Ejgen-

leistungen und deren Fortschritt je-

den Tag genauestens. dokumentie-

ren und dariiber hmaus auch Fotos
fertwen :

Ahnhches gxlt Dbei der Hinzuzie-
hung von Architekten. Vereinbaren -
Bauherr und Architekt im: Hinblick.::-
auf -umfangreiche’ Eigenleistungen:-
des Bauherrn nachtraglich; dass der .-
- Architekt nur aof bésondere Anfor-
derung hinzugezogen werde, Somuss
dieser auf die damit verbundeneri Ri- -
“siken fitr die Qualitat der Bauausfith-
rung hinweisen” (vgl. OLG Hamm,
Urteil vom'23,4,2002 =21 U 56/01): -

Andernfalls haftet er aufgrlmd eines
Beratungsfeh.lers o

" ImBinzelfall tr1fft den Bauherrn

vaqch, die Sanierung so weit wie'mog-
“lichin E1genlelstiing vorzatiehmen. -
:Gnadenlos istdie Rechtsp1 echung’
- ubngens, wenn.der Bauherr Bauhel-,
fer-oder Handwerker ,,schwarz" be-

zahlt. Bei einer sogenannten ,Oh-
ne- Rechnung_—Abrede ‘(welche im. .
Streitfall oft genug von irgendjeman-"

dem: ausgeplaudert wn‘d), stehendem .

(Auftraggeber. gegen: die” Bauhelfer-
-keine Erfiillungs-,. Schadensersatz-
“oder: Gewihtléistungsanspriiche zu.
* -Auch-umgekehrt gehen Helfer ohne
Anspruch auf V\,’erldohn nach Hause B

ein” Mltverschulden Ein: Landwnt s

Elgenle1stung ‘errichtet und: dabe
Fehler des Bauwerks verursach

kénnte im Wege des Schadensersat-,

7e$ yom Archltekten ‘nicht die voll

standigen Kosten- einer Samerung
_durch:eine Fachﬁrma verlangen, er;
miisste s1ch darauf verwelsen Iassen,

der ein Bauvorhaben weitgehénd in :ﬁ:'jEﬂg@W@ Bauh? f@ﬂ‘ 51&@1&8

: E1gene fBauhelfer sollten iibri-

gens: stets iiber. die” Bau- Berufsge---
ynossenschaft sepa.rat versichert sein.

Sie- miissen bei BG Baw angemeldet -
“werden. Diese gesetzhche Unfallver-
su:herung ist Pflicht. Das gllt auch fiar -

Freunde und Verwandte, die freiwil-

hg mithelfen. . - "
- Vorsicht: Wer He]fer mcht anmel-

'det tiskiert ~ auch: wenn kein Scha-

den oder Unfall eintritt - BuBgelder.
Wichtig ist zudern, welche Versiche-
rung greift, wenn durchi fehlerhafte Ei-
genleistungen ein- Arbeitnehmer der
Baufirma verungluckt _

. ‘Fazit; WerEigenleistungen erbrin-

- genwill, benétigt neberitechnischem
-Know-how' zeitliche Kapazxtaten

Wichtig sind Jdare ‘Vertragsverhalt-~
nisse: und‘éine “Aufgabenverteilung .
samt. Zeitplan: ‘Abzuldiren. sinddi¢

- Haftung, wenn durch E1genle1stungen
- Schéden entstehen und'der Bauunter-

nehmer nicht rechtzeltlg Welterbauen

: kann, und die Frage; wie alle Beteilig-
,ten gegen Unfille versichert sind:

.. Robert S@huﬂze,v
Fachanwalt fur Bau und Architektenrecht .
: L Augsburg




