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A. Zweck der Novelle

M Der Koalitionsvertrag von CDU, CSU und FDP vom 26. Oktober 2009 sieht vor, den
Klimaschutz und die Innenentwicklung im Bauplanungsrecht zu starken.

B Darlber hinaus soll die Baunutzungsverordnung i.d.F. 1990 umfassend geprift
werden.

B Zur Beschleunigung der Energiewende ist der energie- und klimapolitische Teil der
Bauplanungsrechtsnovelle vorgezogen worden und bereits am 30. Juli 2011 als
Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) in Kraft getreten.

® Mit der BauGB Novelle 2012 soll in einem zweiten Schritt die Innenentwicklung
gestarkt und die Baunutzungsverordnung angepasst werden.
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B. BauGB Anderungen

. § 1 Abs. 5 BauGB

. § 1a Abs. 2 BauGB
. § 1 Abs. 6 BauGB

. § 1 Abs. 3 BauGB

. § 3 Abs. 2 BauGB

. § 4b BauGB

. § 5 Abs. 2 BauGB

. § 9 Abs. 2 BauGB

. Stadtebauliche Vertrage; §§ 11, 124 BauGB
. Vorkaufsrecht

. § 34 Abs. 3a BauGB
. § 35 Abs. 1 BauGB
. § 35 Abs. 4 BauGB
- § 136 BauGB

- § 179 Abs. 1 BauGB
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§ 1 Abs. 5 BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwdurdige
Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung
erfolgen.
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§ 1a Abs. 2 BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal’ zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 zu bertcksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden;
dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baullicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.
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8§ 1 Abs. 6 BauGB

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

Nr. 8 die Belange

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieBlich der
Versorgungssicherheit
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Anteil erneuerbarer Energien am
Endenergieverbrauch in Deutschland im Jahr 2011

Gesamt: 8.692 PJ"

Wasserkraft:
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1) Quelle: Arbeitsgemeinschaft Energiebilanzen e V. (AGEB); 2) Feste und flissige Biomasse, Biogas, Deponie- und Klargas, biogener Anteil des Abfalls, Biokraftstoffe;
Quelle: BMU-KI 11l 1 nach Arbeitsgruppe Emeuerbare Energien-Statistik (AGEE-Stat) und ZSW, unter Verwendung von Angaben der AGEB;
EE: Emeuerbare Energien; 1 PJ = 10" Joule; Abweichungen in den Summen durch Rundungen; Stand: Juli 2012; Angaben vorlaufig

Quelle: BMU www.erneuerbare-energien.de
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-Szenario 2011 A -
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§ 1 Abs. 3 BauGB

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu
berucksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder Mallhahmen zum
Ausgleich. ... § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend.
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§ 15 Abs. 3 BauNVO

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht
zu nehmen, insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist
vorrangig zu prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur
Entsiegelung, durch Mallnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder
durch Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht
werden kann, um moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung
genommen werden.
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§ 3 Abs. 2 BauGB (Reaktion auf BVerwG, Urteil vom 27.10.2010 - 04 CN 04/09)

Die Entwirfe der Bauleitplane sind ... 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der
Auslegung ... sind ... ortsuiblich bekannt zu machen; dabei ist darauf
hinzuweisen, ... dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweitmitthm-wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.

§ 47 Abs. 2 a VwWGO

Der Antrag ... ist unzulassig, wenn die den Antrag stellende Person nur
Einwendungen geltend macht, die sie im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (§ 3
Abs. 2 des Baugesetzbuchs) ... nicht oder verspatet geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen konnen, und wenn auf diese Rechtsfolge im Rahmen der
Beteiligung hingewiesen worden ist.
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§ 4b BauGB

Die Gemeinde kann insbesondere zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens
die Vorbereitung und Durchfihrung von Verfahrensschritten nach den §§ 2a bis
4a einem Dritten Ubertragen. Sie kann einem Dritten auch die Durchfiuhrung
einer Mediation oder eines anderen Verfahrens der au8ergerichtlichen
Konfliktbeilegung libertragen.

B Definition Mediation: § 1 Abs. 1 MediationsG:

m Vertrauliches und strukturiertes Verfahren, bei dem die Parteien mit Hilfe eines oder
mehrerer Mediatoren freiwillig und eigenverantwortlich eine einvernehmliche
Beteiligung ihres Konfliktes anstreben.
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§ 5 Abs. 2 BauGB

(2) Im Flachennutzungsplan konnen insbesondere dargestellt werden:

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets

d) mit zentralen Versorgungsbereichen;

§ 34 Abs. 3 BauGB

Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 durfen keine schadlichen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu
erwarten sein.
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§ 5 Abs. 2 BauGB

B Zentraler Versorgungsbereich

« der Begriff zentraler Versorgungsbereich umfasst Versorgungsbereiche
unterschiedlicher Stufen und auch u.a. Grund- und Nahversorgungszentren in

Stadt- und Ortsteilen.

« Auch eine raumlich konzentrierte Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, die
darauf angelegt ist, einen fulSlaufigen Einzugsbereich zu versorgen, kann einen
zentralen Versorgungsbereich i.S.d. § 34 Abs. 3 BauGB bilden. Entscheidend ist,
dass der Versorgungsbereich nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine fur die
Versorgung der Bevolkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale
Funktion hat.
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§ 9 Abs. 2b BauGB

Fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) kann in einem Bebauungsplan,

auch fiir Teile des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans,

festgesetzt werden, dass Vergniigungsstiatten oder bestimmte Arten von

Vergnugungsstatten zulassig oder nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise

zugelassen werden kdnnen, um

1. eine Beeintrachtigung von Wohnnutzungen oder anderen
schutzbediirftigen Anlagen wie Kirchen, Schulen und Kindertagesstatten
oder

2. eine Beeintrachtigung der sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden
stadtebaulichen Funktion des Gebiets, insbesondere durch eine
stadtebaulich nachteilige Haufung von Vergnigungsstatten,

zu verhindern.
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Stadtebauliche Vertrage
§ 11 Abs. 1 BauGB

Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage schlieRen. Gegenstande eines

stadtebaulichen Vertrages konnen insbesondere sein:

1. die Vorbereitung oder Durchfihrung stadtebaulicher Mallnahmen durch den
Vertragspartner auf eigene Kosten; dazu gehoren auch die Neuordnung der
Grundstucksverhaltnisse, die Bodensanierung und sonstige vorbereitende
Malinahmen, die ErschlieBung durch nach Bundes- oder nach Landesrecht
beitragsfahige sowie nicht beitragsfahige ErschlieBungsanlagen sowie die
Ausarbeitung der stadtebaulichen Planungen sowie erforderlichenfalls des
Umweltberichts; die Verantwortung der Gemeinde fiir das gesetzlich
vorgesehene Planaufstellungsverfahren bleibt unberihrt;
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Stadtebauliche Vertrage

§ 124 BauGB

sachlichem-Zusammenhangmit-derErschlieBungstehen—Hat die Gemeinde einen Bebauungsplan im

Sinne des § 30 Abs. 1 erlassen und lehnt sie das zumutbare Angebot eines Dritten ab, die im

Bebauungsplan vorgesehene ErschlieBung vorzunehmen, ist sie verpflichtet, die ErschlieBung selbst
durchzufihren.

(4) Der ErschlieBungsvertrag bedarf der Schriftform, soweit nicht durch Rechtsvorschriften eine andere Form

vorgeschrieben ist.
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Stadtebauliche Vertrage

B Hintergrund der Gesetzesanderung war die Entscheidung des BVerwgG,
Urteil vom 01.12.2010-9 C 8.09

® Wortlaut § 124 BauGB a.F. ,,Die ErschlieBung kann einem Dritten
ubertragen werden.

® Entscheidung des Gerichts:
Speziellere Regelung zum § 11 BauGB

Kommunale Unternehmen sind keine Dritten im Sinne des § 124
BauGB

B Gesetzgeberisches Ziel ist es, die Moglichkeiten der Gemeinden bei der
Finanzierung von ErschlieBungsmalinahmen zu erweitern.
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Stadtebauliche Vertrage
§ 11 Abs. 1 BauGB

Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage schlieRen. Gegenstande eines

stadtebaulichen Vertrages konnen insbesondere sein:

2. die Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele,
insbesondere die Grundstlicksnutzung, auch hinsichtlich einer Befristung
oder einer Bedingung, die Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a
Absatz 3, die Beriicksichtigung baukultureller Belange, die Deckung des
Wohnbedarfs von Bevolkerungsgruppen mit besonderen
Wohnraumversorgungsproblemen sowie des Wohnbedarfs der
ortsansassigen Bevolkerung;
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Stadtebauliche Vertrage
§ 11 Abs. 2 BauGB

Die vereinbarten Leistungen mussen den gesamten Umstanden nach
angemessen sein. Die Vereinbarung einer vom Vertragspartner zu erbringenden
Leistung ist unzulassig, wenn er auch ohne sie einen Anspruch auf die
Gegenleistung hatte. Tragt oder libernimmt der Vertragspartner Kosten oder
sonstige Aufwendungen, ist unbeschadet des Satzes 1 eine Eigenbeteiligung der
Gemeinde nicht erforderlich.
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Vorkaufsrecht

§ 27a BauGB

Vorkaufsrecht zugunsten Dritter wird gesetzlich kodifiziert und im
Anwendungsbereich erweitert und vereinfacht, um z. B. den Durchgangserwerb
bei der Gemeinde entbehrlich zu machen. Voraussetzung ist, dass erwerbender

Dritter zur Verwirklichung des Verwendungszwecks innerhalb der Frist zu
verpflichten ist.
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§ 34 Abs. 3a BauGB

Vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der naheren Umgebung nach
Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung

1. der Erweiterung, Anderung, Nutzungsinderung oder Erneuerung eines
zuldssigerweise errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs,
einschlielich der Nutzungsanderung zu Wohnzwecken, oder der

Erweiterung, Anderung oder Erneuerung einer zulissigerweise errichteten,
Wohnzwecken dienenden baulichen Anlage dient,
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§ 35 Abs. 1 BauGB
(1) Im AulRenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es

4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner
nachteiligen Wirkung auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen
Zweckbestimmung nur im AulBenbereich ausgefihrt werden soll, es sei denn,
es handelt sich um die Errichtung, Anderung oder Erweiterung einer
baulichen Anlage zur Tierhaltung, die nicht dem Anwendungsbereich der
Nummer 1 unterfallt und einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriufung nach Anlage 1 des Gesetzes liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, wobei bei kumulierenden
Vorhaben fiir die Annahme eines engen Zusammenhangs diejenigen
Tierhaltungsanlagen zu beriicksichtigen sind, die auf demselben Betriebs-
oder Baugelande liegen und mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sind
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7.4.2 40000 bis weniger als 60 000 Platzen, A

§ 3c UVPG: Unterscheide aIIgemeine 7.4.3 15000 bis weniger als 40 000 Platzen; s
und Spezie"e Vorprﬁfung im Einzelfa" 7.5  Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht

von Rindern mit
An Iage 1 Zum UVPG 7.5.1 800 oder mehr Platzen, A
7.5.2 600 bis weniger als 800 Platzen; S
7.6  Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht
von Kalbern mit

7. Nahrungs-, Genuss- und Futtermittel, landwirtschaftliche ;2; ;ggﬁigivegnqz:ralr:alt%eond Pltzen; :
. 7.7  Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht
Erzeugnisse: von Mastschweinen (Schweine von 30 kg Lebendgewicht oder mehr) mit
7.1 Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung von Hennen mit 7.7.1 3000 oder mehr Platzen, X
7.7.2 2000 bis weniger als 3 000 Platzen, A
7.1.1 60000 oder mehr Platzen, X 7.7.3 1500 bis weniger als 2 000 Platzen; S
7.1.2 40000 bis weniger als 60 000 Platzen, A
7.1.3 15000 bis weniger als 40 000 Platzen; S 7.8  Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht
von Sauen einschlieflich dazugehdrender Ferkel (Ferkel bis weniger als 30
7.2 Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von kg Lebendgewicht) mit
Junghennen mit 7.8.1 900 oder mehr Platzen, X
7.2.1 85000 oder mehr Platzen, X 7.8.2 750 bis weniger als 900 Platzen, A
7.2.2 40000 bis weniger als 85 000 Platzen, A 7.8.3 560 bis weniger als 750 Platzen; S
7.2.3 30 000 bis weniger als 40 000 Platzen; S 7.9  Errichtung und Betrieb einer Anlage zur getrennten Intensivaufzucht von
Ferkeln (Ferkel von 10 bis weniger als 30 kg Lebendgewicht) mit
7.3 Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von 7.9.1 9 000 oder mehr Platzen, X
Mastgefliigel mit 7.9.2 6000 bis weniger als 9 000 Platzen, A
7.3.1 85000 oder mehr Platzen, X 7.9.3 4500 bis weniger als 6 000 Platzen; S
7.3.2 40000 bis weniger als 85 000 Platzen, A
7.3.3 30000 bis weniger als 40 000 Platzen; S 7.10 Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht
von Pelztieren mit
7.4 Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von 7.10.1 1 000 oder mehr Platzen, A

TruthUhnern mit
7.4.1 60000 oder mehr Platzen, X
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§ 35 Abs. 4 BauGB

Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann nicht entgegengehalten werden,

dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die naturliche

Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung

befiirchten lassen, soweit sie im Ubrigen auRenbereichsvertraglich im Sinne des Absatzes 3 sind:

1. die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebdudes im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 unter folgenden
Voraussetzungen:

a) das Vorhaben dient einer zweckmaligen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,

b) die duBere Gestalt des Gebaudes bleibt im wesentlichen gewahrt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer als sieben Jahre zurlick,

d) das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zuldssigerweise errichtet worden,

e) das Gebaude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebs,

f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1 Nr. 1 zuldssigen Wohnungen
hochstens drei Wohnungen je Hofstelle und

g) es wird eine Verpflichtung ibernommen, keine Neubebauung als Ersatz fiir die aufgegebene Nutzung
vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der Entwicklung des Betriebs im Sinne des
Absatzes 1 Nr. 1 erforderlich,

In begriindeten Einzelfillen gilt die Rechtsfolge des Satzes 1 auch fiir die Neuerrichtung eines Gebdudes im Sinne

des Absatzes 1 Nummer 1, dem eine andere Nutzung zugewiesen werden soll, wenn das urspriingliche Gebaude

vom dulBleren Erscheinungsbild auch zur Wahrung der Kulturlandschaft erhaltenswert ist, keine starkere Belastung

des AuBenbereichs zu erwarten ist als in Féllen des Satzes 1 und die Neuerrichtung auch mit nachbarlichen

Interessen vereinbar ist; Satz 1 Nummer 1 Buchstabe b bis g gilt entsprechend.”
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§ 35 Abs. 4 BauGB

Haufiger Anwendungsbereich:

B Landwirtschaftliche Hofstellen und Wohngebaude haben zumeist keine besondere
,erhaltenswerte Bausubstanz® im Sinne der Rechtsprechung

M Die haufig begehrte Umnutzung der Gebaude zu Wohnnutzung ohne
landwirtschaftlichen Bezug war somit i.d.R. unzul@ssig

B Nunmehr genlgt es, wenn das Gebaude zur Wahrung der Kulturlandschaft beitragt
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§ 136 BauGB

(2) Stadtebauliche SanierungsmaRnahmen sind MaRnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher
Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn
1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder
arbeitenden Menschen auch unter Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
nicht entspricht oder...
(3) Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder landlichen Gebiet stadtebauliche Missstande vorliegen, sind
insbesondere zu berlicksichtigen
1. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen in Bezug auf
h) die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung und der
Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Beriicksichtigung der aligemeinen Anforderungen an den
Klimaschutz und die Klimaanpassung;
(4) Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen dienen dem Wohl der Aligemeinheit. Sie sollen dazu beitragen, dass
1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den allgemeinen Anforderungen an den
Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie nach den sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und kulturellen

. . . Seite 31
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§ 179 Abs. 1 BauGB
Die Gemeinde kann den Eigentiimer verpflichten zu dulden, dass eine bauliche

Anlage im-Geltungsbereich-eines Bebauungsplans-ganz oder teilweise beseitigt

wird, wenn sie

1. den Festsetzungen eines Bebauungsplans nicht entspricht und ihnen nicht
angepasst werden kann oder

2. Missstande oder Mangel im Sinne des § 177 Abs. 2 und 3 Satz 1 aufweist, die
auch durch eine Modernisierung oder Instandsetzung nicht behoben werden
konnen.

§ 177 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB

(2) Missstande liegen insbesondere vor, wenn die bauliche Anlage nicht den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht.

(3) Mangel liegen insbesondere vor, wenn durch Abnutzung, Alterung, Witterungseinfliisse oder Einwirkungen
Dritter

1. die bestimmungsgemale Nutzung der baulichen Anlage nicht nur unerheblich beeintrachtigt wird,

2. die bauliche Anlage nach ihrer dauReren Beschaffenheit das Strallen- oder Ortsbild nicht nur unerheblich
beeintrachtigt oder

3. die bauliche Anlage erneuerungsbediirftig ist und wegen ihrer stadtebaulichen, insbesondere geschichtlichen
oder kiinstlerischen Bedeutung erhalten bleiben soll. Seite 32
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§ 179 Abs. 1 BauGB
Besonderheit:

M Verzicht auf das Vorhandensein eines Bebauungsplans

B Der Hinweis auf das Vorliegen stadtebaulicher Missstande i.S.d. § 177 BauGB

genugt, da dort der Begriff ausdriicklich gesetzlich geregelt ist und der Begriff als
unbestimmter Rechtsbegriff der vollen gerichtlichen Kontrolle unterliegt

Anwendungsbereich:
B noch nicht absehbar, Bedarf ware jedoch sehr hoch

B Gemeinden verzichten gerne auf eigene Ordnungsmittel
M Finanzierung von Rickbauten wohl bei Gemeinden
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C. BauNVO Anderungen

=  §3BauNVO

=  § 14 BauNVO

. § 245a BauGB

o § 17 Abs. 2 BauNVO
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§ 3 BauNVvVO

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienen.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
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§ 3 BauNVvVO

Problem alte Regelung:
B Kinderbetreuungseinrichtungen waren nur ausnahmsweise zulassig.

M Die Frage der Zulassigkeit im Einzelfall bereitete aufgrund des ausnahmsweisen
Charakters der Vorschrift nicht selten Schwierigkeiten

B Haufig setzten sich Anwohner gegen die Errichtung von
Kinderbetreuungseinrichtungen zur Wehr

Ziel der Neufassung:
B Kinderbetreuungseinrichtungen sollten generell zulassig sein

W Streitigkeiten sollten vermieden werden

Gelungene Problemlosung?
M Beschrankung auf die Gebietsversorgung

M sonstige Kinderbetreuungseinrichtungen nach wie vor nur ausnahmsweise zulassig
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§ 14 BauNVvO

(1) AuBer den in den §§ 2 bis 13 genannten Anlagen sind auch untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zul3dssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. ... Im
Bebauungsplan kann die Zulassigkeit der Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrankt oder
ausgeschlossen werden.

(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen konnen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen
werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies
gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir erneuerbare Energien,
soweit nicht Absatz 1 Satz 1 Anwendung findet.

(3) Soweit baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf
Dach- und AuBenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden
nicht bereits nach den §§ 2 bis 13 zulassig sind, gelten sie auch dann als Anlagen im Sinne des
Absatzes 1 Satz 1, wenn die erzeugte Energie vollstindig oder liberwiegend in das 6ffentliche

Netz eingespeist wird.
Seite 37
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§ 14 BauNVO

Problem alte Regelung:
B Dach-PV waren nach der a.F. nur dann zulassig, wenn entweder
B im Bebauungsplan die Zulassigkeit ausdricklich festgelegt worden ist, oder
m die PV-Anlage dem Gebaude selbst dient

B PV-Anlagen sind in der Regel illegale bauliche Anlagen
B PV-Anlagen missten somit beseitigt werden

Ziel der Neufassung:

B PV-Anlagen und sonstige Anlagen zur Nutzung und Erzeugung erneuerbarer
Energie sollten generell zulassig werden

Gelungene Problemlosung?
m Ja!
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§ 245a Abs. 1 BauGB zu §§ 3, 14 BauNVO

Die Regelungen zur Zuldssigkeit von Anlagen zur Kinderbetreuung sowie von
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen in § 3 Absatz 2 Nummer 2 und § 14 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung in der neuen Fassung gelten vorbehaltlich des Satzes 2
und des Absatzes 2 auch fiir Bebauungsplane, die auf der Grundlage der
Baunutzungsverordnung in der alten Fassung in Kraft getreten sind. Satz 1 gilt
nicht in Bezug auf Anlagen zur Kinderbetreuung, wenn vor der neuen Fassung
die ausnahmsweise Zulassigkeit dieser Anlagen nach § 3 Absatz 3 Nummer 2
der Baunutzungsverordnung in der vom 27. Januar 1990 geltenden Fassung
durch Festsetzungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 1, Absatz 8 und 9 der
Baunutzungsverordnung ausgeschlossen worden ist.
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§ 245a Abs. 1 BauGB zu §§ 3, 14 BauNVO

Problemlage:
M Die zu regelnden Anlagen befinden sich in der Regel im Umgriff der alten
Bebauungsplane

B Nach dem Rickwirkungsverbot gilt die neue BauNVO nicht automatisch in alten
Bebauungsplanen

B Gemeinden haben Bebauungsplane jeweils nach MalRgabe und in Kenntnis der
jeweiligen BauNVO aufgestellt

B Nachtrigliche Anderung des gemeindlichen Willens ist echte Riickwirkung, da die
gemeindliche Selbstverwaltungshoheit in Art. 28 GG als eigenes Recht der
Gemeinden garantiert wird.

Zulassigkeit der Ruickwirkung hochst fraglich!

Problemlosung durch ,Planungs-Widerspruchslosung“:
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§ 245a Abs. 2 BauGB

Die sich aus § 3 Absatz 2 Nummer 2 und § 14 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung in der ab der neuen Fassung in Verbindung mit Absatz
1 Satz 1 ergebende Zulassigkeit von Anlagen zur Kinderbetreuung sowie von
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und von Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen kann durch Anderung der Bebauungspline unter
Anwendung des § 1 Absatz 5, 8 und 9 oder des § 14 Absatz 1 Satz 2 der
Baunutzungsverordnung eingeschrankt oder ausgeschlossen werden; hierauf
sind die Vorschriften dieses Gesetzbuchs liber die Aufstellung der Bauleitplane,
einschlieBlich der §§ 14 bis 18, anzuwenden. Das Verfahren fiir die Anderung
von Bebauungsplanen nach Satz 1 kann vor dem Inkrafttreten des Gesetzes
eingeleitet werden.
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§ 245a Abs. 2 BauGB

Konzeption:
M Den Gemeinden soll es ermoglicht werden anstelle der gesetzgeberischen
Planungsentscheidung eine eigene planerische Entscheidung treffen zu kénnen.

B Den Gemeinden wird der Aufwand eines Planungsverfahrens zugemutet

B Die Gemeinden erhalten die Moglichkeit ,vorgelagerten” Schutz durch den Erlass
einer Veranderungssperre noch vor Inkrafttreten des Gesetzes zu erhalten

B Veranderungssperre ist im Hinblick auf das Planschadensrecht wichtig, da durch die
Gesetzesanderung die Anlagen nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 und § 14 Abs. 3 BauNVO

erstmals zulassig werden.
m vgl. § 42 BauGB (Sieben-Jahres-Frist)

Seite 42



’®GEN

» BauGB Novelle 2012 RECHTSANWALTE

§ 17 Abs. 2 BauNVO

Die Obergrenzen des Absatzes 1 konnen aus stadtebaulichen Griinden
tiberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstinde ausgeglichen
ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.

§ 17 Abs. 2 BauNVO a.F.

Die Obergrenzen des Absatzes 1 kdnnen UGberschritten werden, wenn

1. besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern,

2. die Uberschreitungen durch Umstinde ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen ausgeglichen
werden, durch die sichergestellt ist, daR die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und
die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden, und

3. sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Seite 43
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§ 17 Abs. 2 BauNVO

Wesentliche Anderung

B Verzicht auf das Erfordernis der besonderen stadtebaulichen Grinde, die nur im
Ausnahmefall gegeben waren

W Starkung der Innenentwicklung

B deutliche Erleichterung fir planende Kommunen
Wohnraumschaffung in Ballungsraumen
Verdichtung gewachsener Lagen, auch Gewerbegebiete

|

|

m Ausfillung von Baullicken

B GRZinsbesondere wegen Ordnung des ruhenden Verkehrs
|

GFZ insbesondere zur baulichen Verdichtung
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit
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